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Approval for Printing 1 Paraf: 

PT KAWASAN INDUSTRI 
WIJAYAKUSUMA (PERSERO) 
DAN ENTITAS ANAK 
LAPORAN POSISI KEUANGAN 
KONSOLIDASIAN 
Pada Tanggal 31 Desember 2021 dan 2020 
Serta 1 Januari 2020/ 31 Desember 2019 
(Dalam Rupiah Penuh) 

PT KAWASAN INDUSTRI 
WIJAYAKUSUMA (PERSERO) 

AND SUBSIDIARIES 
CONSOLIDATED 

STATEMENTS OF FINANCIAL POSITION 
As of December 31, 2021 and 2020 

And January 1, 2020/ December 31, 2019 
(In Full Rupiah) 

 
 

 1 Januari 2020/ 

 31 Desember/  31 Desember/  January 1, 2020/ 
 December 31,  December 31,  December 31, 

Catatan/ 2021 2020 *) 2019 *)

Note  Rp  Rp  Rp 
ASET ASSETS
Aset Lancar Current Assets

Kas dan Setara Kas 3, 8, 34     632,148,226,793 45,513,884,706 33,451,417,377 Cash and Cash Equivalents

Piutang Usaha 4, 34 Trade Receivables
Pihak Berelasi 8 4,940,000,000 6,840,000,000 6,840,000,000 Related Party
Pihak Ketiga     193,435,452,018 46,815,963,457 48,831,458,564 Third Parties

Piutang Lain-lain 5, 34 Other Receivables

Pihak Berelasi 8         8,000,000,000 30,000,000,000 -- Related Parties

Pihak Ketiga         1,996,038,774 5,097,223,061 -- Third Parties

Persediaan 6.a       19,565,978,709 16,050,371,097 26,124,832,877 Inventories

Pajak Dibayar di Muka 32.a       35,494,038,444 880,286,387 2,203,576,075 Prepaid Taxes

Beban Dibayar di Muka 7            105,397,430 -- 8,536,284 Prepaid Expenses

Uang Muka 13 4,007,500,000 -- -- Advances

Jumlah Aset Lancar 899,692,632,168 151,197,728,708 117,459,821,177 Total Current Assets

Aset Tidak Lancar Non-Current Assets
Piutang Usaha Jangka Panjang 4, 34       56,868,338,584 -- -- Long Term Trade Receivables

Persediaan Tanah dalam Pengembangan 6.b       55,262,249,276 57,082,603,638 54,186,710,621 Inventory Land in Development

Aset Tetap 9       82,393,315,581 69,731,680,567 71,959,475,423 Fixed Assets

Properti Investasi 10     327,729,209,175 315,092,252,858 265,944,240,210 Investment Properties

Aset Hak Guna 11     182,136,779,557 732,598,812 -- Right of Use Assets

Pekerjaan dalam Penyelesaian 12     375,316,425,302 15,635,297,650 7,051,065,250 Work in Progress

Security Deposits 14, 34            640,666,900 530,268,500 530,268,500 Security Deposits

Aset Pajak Tangguhan 32.b -- 2,576,220,135 1,794,927,900 Deferred Tax Assets
Aset Lainnya -- -- 16,005,836 Other Assets

Jumlah Aset Tidak Lancar 1,080,346,984,375 461,380,922,160 401,482,693,740 Total Non-Current Assets

JUMLAH ASET 1,980,039,616,543 612,578,650,868 518,942,514,917 TOTAL ASSETS

*) Disajikan Kembali (Catatan 37) *)  Restated (Note 37)
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PT KAWASAN INDUSTRI 
WIJAYAKUSUMA (PERSERO) 
DAN ENTITAS ANAK 
LAPORAN POSISI KEUANGAN 
KONSOLIDASIAN 
(Lanjutan) 
Pada Tanggal 31 Desember 2021 dan 2020 
Serta 1 Januari 2020/ 31 Desember 2019 
(Dalam Rupiah Penuh) 

PT KAWASAN INDUSTRI 
WIJAYAKUSUMA (PERSERO) 

AND SUBSIDIARIES 
CONSOLIDATED 

STATEMENTS OF FINANCIAL POSITION 
(Continued) 

As of December 31, 2021 and 2020 
And January 1, 2020/ December 31, 2019 

(In Full Rupiah) 
 
 

 1 Januari 2020/ 

 31 Desember/  31 Desember/  January 1, 2020/ 
 December 31,  December 31,  December 31, 

Catatan/ 2021 2020 *) 2019 *)

Note  Rp  Rp  Rp 

LIABILITAS LIABILITIES

Liabilitas Jangka Pendek Current Liabilities

Utang Usaha 15, 34 Trade Payables
Pihak Berelasi 8       26,664,692,498 -- -- Related Parties

Pihak Ketiga       18,485,446,810 3,524,825,703 8,407,396,716 Third Parties

Beban Akrual 16, 34       21,551,971,123 3,173,797,370 3,948,760,000 Accrued Expenses

Utang Lain-lain 17, 34 Other Payables
Pihak Ketiga         1,307,016,286 11,957,408,408 11,205,280,354 Third Parties

Utang Pajak 32.b       18,645,534,256 1,315,710,089 4,433,555,449 Taxes Payable

Utang Bank Jangka Pendek 8, 19.a, 34         4,000,000,000 -- -- Short -Term Bank Loan

Bagian Lancar atas Liabilitas Jangka Panjang 34 Current Portion of Long - Term Liabilities

Utang Bank 8, 19.b, 34       13,233,887,038 13,689,205,726 12,101,514,257 Bank Loan

Liabilitas Sewa 8, 18         3,575,500,334 463,949,808 -- Lease Liabilities
Utang Lain-lain 17, 34            857,862,500 -- -- Other Payables

Pendapatan Ditangguhkan 20       21,572,199,784 14,813,920,040 10,835,746,432 Deferred Income
Liabilitas Kontrak              15,000,000 -- -- Contract Liabilities

Jumlah Liabilitas Jangka Pendek 129,909,110,629 48,938,817,144 50,932,253,208 Total Current Liabilities

Liabilitas Jangka Panjang Non-Current Liabilities

Utang Bank Jangka Panjang 8, 19,b, 34       28,690,063,222 41,920,393,286 35,565,829,569 Long-Term Bank Loan

Liabilitas Sewa 8, 18, 34     127,670,329,789 354,073,476 -- Lease Liabilities

Liabilitas Imbalan Pascakerja 21         9,933,547,439 8,334,217,340 6,207,312,788 Post-employment Benefits Liabilities

Utang Lain-lain 17, 34         8,199,874,914 8,402,167,880 -- Other PayablesPendapatan Ditangguhkan 20                             -   -- -- Deferred Income

Jumlah Liabilitas Jangka Panjang 174,493,815,364 59,010,851,982 41,773,142,357 Total Non-Current Liabilities

Jumlah Liabilitas 304,402,925,993 107,949,669,126 92,705,395,565 Total Liabilities

EKUITAS EQUITY

Ekuitas yang dapat Diatribusikan Equity Attributable to

kepada Pemilik Entitas Induk Owners of the Parent

Modal Saham Capital Stock

Nilai Nominal Saham Seri A dan Seri B - Rp1.000.000 Par Value Serie A and Serie B - Rp1,000,000

Modal Dasar   Authorized Capital

 Saham Seri A: 1 saham dan Seri B: 357.951 Serie A: 1 share and Serie B: 357,951,000
  saham pada 31 Desember 2021  shares as of December 31, 2021
 Saham: 100.000 saham pada  Shares: 100,000 shares as of 
  31 Desember 2020 dan 2019 December 31, 2020 and 2019

Modal Ditempatkan dan Disetor Penuh: Issued and  Fully Paid:
 Saham Seri A: 1 saham dan Seri B: 89.488 Serie A: 1 share and Serie B: 89,488 
  saham pada 31 Desember 2021  shares as of December 31, 2021
 Saham: 25.863 saham pada  Shares: 25,863 shares as of 
  31 Desember 2020 dan 2019 22 89,488,000,000      25,863,000,000    25,863,000,000    December 31, 2020 and 2019

Tambahan Modal Disetor 23     933,131,416,154 -- -- Additional Paid-in Capital

Saldo Laba 24 Retained Earnings

Ditentukan Penggunaannya     257,462,251,115 241,480,221,585 208,233,363,848 Appropriated

Belum Ditentukan Penggunaannya     249,609,294,304 203,987,307,821 191,580,266,669 Unappropriated

Penghasilan Komprehensif Lainnya 25        (1,567,780,387) (1,037,726,597) (39,511,165) Other Comprehensive Income

Proforma Ekuitas yang Timbul dari Proforma Equity Arise from

Transaksi Restrukturisasi Restructuring Transactions between

Entitas Sepengendali -- 33,736,178,933 -- Entities under Common Control

Jumlah Ekuitas yang dapat Diatribusikan Total Equity Attributable to

kepada Pemilik Entitas Induk 1,528,123,181,186 504,028,981,742 425,637,119,352 Owners of the Parent

Kepentingan Nonpengendali 26     147,513,509,364 600,000,000 600,000,000 Non-Controlling Interests

Jumlah Ekuitas 1,675,636,690,550 504,628,981,742 426,237,119,352 Total Equity

JUMLAH LIABILITAS DAN EKUITAS 1,980,039,616,543 612,578,650,868 518,942,514,917 TOTAL LIABILITIES AND EQUITY

*) Disajikan Kembali (Catatan 37) *)  Restated (Note 37)  
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PT KAWASAN INDUSTRI 
WIJAYAKUSUMA (PERSERO) 
DAN ENTITAS ANAK 
LAPORAN LABA RUGI DAN PENGHASILAN 
KOMPREHENSIF LAIN KONSOLIDASIAN 
Untuk Tahun-tahun yang Berakhir 
Pada Tanggal 31 Desember 2021 dan 2020 
(Dalam Rupiah Penuh) 

 
PT KAWASAN INDUSTRI 

WIJAYAKUSUMA (PERSERO) 
AND SUBSIDIARIES 

CONSOLIDATED STATEMENTS OF PROFIT OR 
LOSS AND OTHER COMPREHENSIVE INCOME 

For the Years Ended 
December 31, 2021 and 2020 

(In Full Rupiah) 
 
 

Catatan/ 2021 2020 *)
Note Rp Rp

PENDAPATAN 8, 27 330,270,957,855 102,340,071,732 REVENUES
BEBAN POKOK PENDAPATAN 8, 28 (153,797,879,520) (30,521,575,181) COST OF REVENUES

LABA BRUTO 176,473,078,335 71,818,496,551 GROSS PROFIT

Beban Usaha 8, 29 (69,738,916,911) (34,273,153,480) Operating Expenses
Penghasilan Lainnya 31 13,394,331,238 18,449,986,766 Other Incomes
Beban Lainnya 31 (1,798,446,489) (2,470,210,298) Other Expenses

LABA USAHA 118,330,046,173 53,525,119,539 PROFIT FROM OPERATIONS

Pendapatan (Beban) Keuangan - Neto 8, 30 2,358,309,949 (3,678,306,385) Financial Charges - Net

LABA SEBELUM PAJAK FINAL 120,688,356,122 49,846,813,154 PROFIT BEFORE FINAL TAX

Beban Pajak Final (24,216,230,761) (3,852,837,824) Final Tax Expenses

LABA SEBELUM PROFIT BEFORE
PAJAK PENGHASILAN 96,472,125,361 45,993,975,330 INCOME TAX

Beban Pajak Penghasilan 32.c (4,144,360,819) (547,754,703) Income Tax Expenses

LABA TAHUN BERJALAN PROFIT FOR THE YEAR
SEBELUM PENYESUAIAN PROFORMA 92,327,764,542 45,446,220,627 BEFORE PROFORMA ADJUSTMENT

Penyesuaian Proforma (22,050,716,365) 309,919,964 Proforma Adjustment

LABA TAHUN BERJALAN 70,277,048,177 45,756,140,591 PROFIT FOR THE YEAR

PENGHASILAN (RUGI) KOMPREHENSIF LAIN OTHER COMPREHENSIVE INCOME (LOSS)
Pos-pos yang Tidak Akan Items That Will not be Reclassified to
Direklasifikasi ke Laba Rugi: Profit or Loss:
Laba (Rugi) Pengukuran Kembali atas Profit (Loss) from Remeasurement of
Program Imbalan Pasti 21 (184,103,103) (1,330,953,910) Defined Benefits Plan  

Pajak Penghasilan Terkait (345,969,245) 332,738,478 Related Income Tax

RUGI KOMPREHENSIF LAIN OTHER COMPREHENSIVE LOSS
TAHUN BERJALAN (530,072,348) (998,215,432) FOR THE YEAR

JUMLAH LABA KOMPREHENSIF TOTAL COMPREHENSIVE INCOME
TAHUN BERJALAN 69,746,975,829 44,757,925,159 FOR THE YEAR

Laba Tahun Berjalan Profit for the Year
yang Dapat Diatribusikan kepada: Attributable to:
Pemilik Entitas Induk 69,837,182,740 45,756,140,591 Owners of the Parent Entity
Kepentingan Nonpengendali 439,865,437 -- Non-Controlling Interests

70,277,048,177 45,756,140,591

Jumlah Penghasilan Komprehensif Tahun Total Comprehensive Income for the Year
Berjalan yang  dapat Diatribusikan kepada: Attributable to:
Pemilik Entitas Induk 69,307,128,950 44,757,925,159 Owners of the Parent Entity
Kepentingan Nonpengendali 439,846,879 -- Non-Controlling Interests

Jumlah Laba Komprehensif Tahun Berjalan 69,746,975,829 44,757,925,159 Total Comprehensive Income for the Year

*) Disajikan Kembali (Catatan 37) *)  Restated (Note 37)  
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PT KAWASAN INDUSTRI WIJAYAKUSUMA (PERSERO) PT KAWASAN INDUSTRI WIJAYAKUSUMA (PERSERO) 
DAN ENTITAS ANAK AND SUBSIDIARIES 
LAPORAN PERUBAHAN EKUITAS KONSOLIDASIAN  CONSOLIDATED STATEMENTS OF CHANGES IN EQUITY 
Untuk Tahun-tahun yang Berakhir pada Tanggal 31 Desember 2021 dan 2020 For the Years Ended December 31, 2021 and 2020 
(Dalam Rupiah Penuh) (In Full Rupiah) 
 
 Kepentingan Jumlah

Modal Penghasilan Proforma Ekuitas/ Jumlah/ Non Ekuitas/
Saham/ Ditentukan Belum Komprehensif Proforma Equity **) Total Pengendali/ Total
Capital Agio Saham/ SNTRES *) Penggunaannya/ Ditentukan Lain/ Other Non- Equity
Stock Paid-in Capital Appropriated Penggunaannya/ Comprehensive Controlling 

Catatan Excess of Par Unappropriated Income Interests

Note Rp Rp Rp Rp Rp Rp Rp Rp Rp Rp

SALDO PER 1 JANUARI 2020/
BALANCE AS OF JANUARY 1, 2020 25,863,000,000 -- -- 208,233,363,848 191,580,266,669 (39,511,165) -- 425,637,119,352 600,000,000 426,237,119,352

Perubahan Ekuitas pada Tahun 2020/
Equity Changes in 2020
Pembagian Dividen Tunai/ 
  Cash Dividend Distribution 24.b -- -- -- -- (102,241,702) -- -- (102,241,702) -- (102,241,702)

Dana Cadangan/ Reserved Funds 24.b -- -- -- 33,246,857,737 (33,246,857,737) -- -- -- -- --

Proforma Ekuitas/ Proforma Equity -- -- -- -- -- -- 34,046,098,897 34,046,098,897 -- 34,046,098,897

Laba Tahun Berjalan/ Profit for The Year -- -- -- -- 45,756,140,591 -- (309,919,964) 45,446,220,627 -- 45,446,220,627

Penghasilan Komprehensif Lain Tahun Berjalan/
Other Comprehensive Income for theYear -- -- -- -- -- (998,215,432) -- (998,215,432) -- (998,215,432)

SALDO PER 31 DESEMBER 2020/
BALANCE AS OF DECEMBER 31, 2020 25,863,000,000 -- -- 241,480,221,585 203,987,307,821 (1,037,726,597) 33,736,178,933 504,028,981,742 600,000,000 504,628,981,742

Perubahan Ekuitas pada 31 Desember 2021/
Equity Changes on December 31, 2021

Penambahan Modal/ Additional Capital 63,625,000,000 913,375,000,000 -- -- -- -- -- 977,000,000,000 -- 977,000,000,000
Akuisisi Entitas Anak/
 Acquisition of Subsidiary 1.e -- -- 19,756,416,154 -- -- -- (55,786,895,298) (36,030,479,144) 36,030,479,144 --

Liabilitas yang akan Diselesaikan dengan
Instrumen Ekuitas pada Entitas Anak/
Liability will be Settled with Equity Instrument
in Subsidiary 26 -- -- -- -- -- -- -- -- 110,487,684,865 110,487,684,865

Pembagian Dividen Tunai/ 
  Cash Dividend Distribution 24.a -- -- -- -- (8,233,166,727) -- -- (8,233,166,727) -- (8,233,166,727)

Dana Cadangan/ Reserved Funds 24.a -- -- -- 15,982,029,530 (15,982,029,530) -- -- -- -- --

Pembagian Dividen Tunai pada Entitas Anak
Cash Dividend Distribution in Subsidiary -- -- -- -- -- -- -- -- (44,501,524) (44,501,524)

Laba Tahun Berjalan/Profit for The Year -- -- -- -- 69,837,182,740 -- 22,050,716,365 91,887,899,105 439,865,437 92,327,764,542

Penghasilan Komprehensif Lain Tahun Berjalan/
Other Comprehensive Income for the Year -- -- -- -- -- (530,053,790) -- (530,053,790) (18,558) (530,072,348)

SALDO PER 31 DESEMBER 2021/
BALANCE AS OF DECEMBER 31 2021 89,488,000,000 913,375,000,000 19,756,416,154 257,462,251,115 249,609,294,304 (1,567,780,387) -- 1,528,123,181,186 147,513,509,364 1,675,636,690,550

*) Selisih Nilai Transaksi dengan Entitas Sepengendali/ Difference in Value from Restructuring Transactions between Entities under Common Control
**) Restrukturisasi Entitas Sepengendali Berdasarkan PSAK No. 38/ Restructuring of Entities under Common Control According to PSAK No. 38

Ekuitas yang dapat Diatribusikan kepada Pemilik Entitas Induk/Total Equity Attributable to Owners of the Parent
Saldo Laba/Retained EarningsTambahan Modal Disetor - Neto/

Additional Paid-in Capital - Net
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PT KAWASAN INDUSTRI PT KAWASAN INDUSTRI 
WIJAYAKUSUMA (PERSERO) WIJAYAKUSUMA (PERSERO) 
DAN ENTITAS ANAK AND SUBSIDIARIES 
LAPORAN ARUS KAS KONSOLIDASIAN  CONSOLIDATED STATEMENTS OF CASH FLOWS 
Untuk Tahun-tahun yang Berakhir For the Years Ended 
Pada Tanggal 31 Desember 2021 dan 2020 December 31, 2021 and 2020 
(Dalam Rupiah Penuh)  (In Full Rupiah) 
 
 

Catatan/ 2021 2020
Notes Rp Rp

ARUS KAS DARI AKTIVITAS OPERASI CASH FLOWS FROM OPERATING ACTIVITIES

Penerimaan Kas dari Pelanggan 134,228,452,996 107,657,342,049 Cash Receipts from Customers
Penerimaan Bunga 7,206,173,074 1,289,495,351 Receipts of Interest
Penerimaan Pajak 147,789,894 -- Receipt of Tax
Pembayaran Bunga (4,847,863,125) (4,967,801,736) Payment of Interest - Net
Pembayaran Pajak (14,367,395,333) (4,743,868,797) Payments of Taxes
Pembayaran kepada Karyawan (36,802,151,447) (20,093,366,752) Payments to Employees
Pembayaran kepada Pihak Ketiga (106,624,150,569) (34,351,532,005) Payments to Third Parties
Arus Kas Neto Diperoleh dari Net Cash Flows Provided by
 (Digunakan untuk) Aktivitas Operasi (21,059,144,510) 44,790,268,110    (Used in) Operating Activities

ARUS KAS DARI AKTIVITAS INVESTASI CASH FLOWS FROM INVESTING ACTIVITIES

Aset Tetap Fixed Assets
Penjualan 31 187,886,364 -- Disposal
Pembelian 9 (10,455,356,699) (5,378,462,629) Acquisition

Perolehan Properti Investasi 10 (225,442,474) (20,690,361,413) Acquisition of Investment Property
Perolehan Pekerjaan dalam Penyelesaian 12 (367,384,947,233) (14,195,362,495) Acquisition of Work in Process
Arus Kas Neto Digunakan untuk Aktivitas Investasi (377,877,860,042) (40,264,186,537) Net Cash Flows Used in Investing Activities

ARUS KAS DARI AKTIVITAS PENDANAAN CASH FLOWS FROM FINANCING ACTIVITIES

Penerimaan Setoran Modal 1.d, 22 977,000,000,000 -- Receipt from Additional Paid-in Capital
Penerimaan Utang Bank Jangka Pendek 19.a 4,000,000,000 -- Receipt from Short Term Bank Loan
Pembayaran Utang Bank Jangka Panjang 19.b (13,685,648,752) (12,101,514,257) Payments for Long Term Bank Loan
Penerimaan Setoran Modal Receipt Paid-in Capital 
   Entitas Anak yang Terutang oleh that still not Paid
    Pemegang Saham Nonpengendali 27,000,000,000 -- from Non Controlling Interest
Penerimaan Utang Bank Jangka Panjang 19.b -- 20,043,769,443 Receipt from Long Term Bank Loan
Pembayaran Dividen Dividend Payments  from Subsidiary
 Entitas Anak kepada Nonpengendali 24 (44,501,524) -- to Noncontrolling Interests
Pembayaran Liabilitas Sewa 18 (465,336,358) (303,627,728) Payment for Lease Liability
Pembayaran Dividen pada Entitas Induk (8,233,166,727) (102,241,702) Dividend Payments to Parent Entity
Arus Kas Neto Diperoleh dari Net Cash Flows Provided by
Aktivitas Pendanaan 985,571,346,639 7,536,385,756 Financing Activities

KENAIKAN NET INCREASE 
NETO KAS DAN SETARA KAS 586,634,342,087 12,062,467,329  IN CASH AND CASH EQUIVALENTS

Dampak Kurs atas Kas dan Effect of Foreign Exchange on Cash and
Setara Kas pada Akhir Tahun -- --  Cash Equivalents at the End of the Year

CASH AND CASH EQUIVALENTS
KAS DAN SETARA KAS AWAL TAHUN 3 45,513,884,706 33,451,417,377  AT BEGINNING OF THE YEAR

CASH AND CASH EQUIVALENTS 
KAS DAN SETARA KAS AKHIR TAHUN 3 632,148,226,793 45,513,884,706 AT ENDING OF THE YEAR
Transaksi Nonkas dan Rekonsiliasi Liabilitas yang Noncash Transactions and Reconsiliation

 Timbul dari Aktifitas Pendanaan Disajikan   of Liability Arising  from Financing
   pada Catatan 35  Activities are Presented in Note 35  

 
 









PT KAWASAN INDUSTRI WIJAYAKUSUMA  PT KAWASAN INDUSTRI WIJAYAKUSUMA  
(PERSERO) DAN ENTITAS ANAK (PERSERO) AND SUBSIDIARIES 
CATATAN ATAS LAPORAN KEUANGAN NOTES TO THE CONSOLIDATED 
KONSOLIDASIAN (Lanjutan)  FINANCIAL STATEMENTS (Continued) 
Pada Tanggal 31 Desember 2021 dan 2020  As of December 31, 2021 and 2020 
Serta 1 Januari 2020/ 31 Desember 2019 And January 1, 2020/ December 31, 2019 
Serta untuk Tahun-tahun yang Berakhir And for the Years Ended 
Pada Tanggal 31 Desember 2021 dan 2020 December 31, 2021 and 2020 
(Dalam Rupiah Penuh) (In Full Rupiah) 
 

 
9 

Approval for Printing  Paraf: 
 

 

Ketua Anton Santosa Chairman
Anggota Ahsin Member  
 
Pada tanggal 31 Desember 2021 dan 2020, 
Perusahaan dan entitas anak (Grup) 
mempunyai karyawan masing-masing 
sebanyak 79 dan 56 orang (tidak diaudit). 

  
As of December 31, 2021 and 2020, the 
Company and subsidiaries (The Group) has 79 
and 56 permanent employees, respectively 
(unaudited). 

   
1.d. Permodalan  1.d Capital 

   

Modal Dasar Perusahaan semula ditetapkan 
sebesar Rp15.000.000.000 terdiri dari 15.000 
lembar saham dengan nominal Rp1.000.000 
per lembar. Dari jumlah tersebut Modal 
Ditempatkan dan Disetor adalah sebesar 
Rp4.810.000.000 yang terdiri dari 4.810 lembar 
saham dengan nilai nominal Rp1.000.000 per 
lembar saham. 
 
Berdasarkan Akta tentang peningkatan modal 
dasar Perusahaan Nomor 33 Tanggal 31 Maret 
1998, yang dibuat di hadapan Ny. Asmara 
Noer, S.H., Notaris di Semarang (yang diubah 
dengan Akta Nomor 82 tanggal 15 Agustus 
2008, Prof. DR Liliana Tedjosaputra, S.H., 
M.H., M.M., Notaris di Semarang), modal dasar 
Perusahaan ditetapkan sebesar 
Rp56.000.000.000 terdiri atas 56.000 lembar 
saham biasa, dengan nilai nominal 
Rp1.000.000 per lembar saham. Dari jumlah 
tersebut. Modal ditempatkan dan disetor penuh 
oleh pemegang saham sebesar 
Rp14.000.000.000 yang terdiri dari 14.000 
lembar saham dengan nilai nominal 
Rp1.000.000 per saham. 

 The authorized capital of the Company was 
formerly amounted to Rp15,000,000,000 which 
consist of 15,000 shares at par value of 
Rp1,000.000 per share. Issued and Paid-in 
Capital was amounted to Rp4,810,000,000 
which consist of 4,810 shares at par value of 
Rp1,000,000 per share. 

 
 

In accordance to Deed of the increase in the 
Company's authorized capital No. 33 dated 
March 31, 1998, which was made in the 
presence of Ny. Asmara Noe S.H., a Notary in 
Semarang, (which changed by Deed No. 82 
dated August 15, 2008, Prof. Dr. Uliana 
Tedjosaputra, S.H., M.H., M.M., a Notary in 
Semarang) authorized capital of the Company 
amounted Rp56,000,000,000 which consist of 
56,000 common shares, at par value of 
Rp1,000,000 per share. Issued Capital and fully 
paid by the shareholders amounted 
Rp14,000,000,000 which consists of 14,000 
shares at par value of Rp1,000,000 per share. 

   
Berdasarkan Akta Penyataan Keputusan  
di luar Rapat No. 68 tanggal 15 Desember 
2009 yang dibuat di hadapan Prof. Dr. Liliana 
Tedjosaputro, S.H., M.H., M.M., Notaris di 
Semarang, jumlah modal yang telah 
ditempatkan dan disetor berubah menjadi 
Rp16.440.000.000 yang terbagi atas 16.440 
lembar saham biasa dengan nominal 
Rp1.000.000 per lembar saham. 
 
Berdasarkan Akta Pernyataan Keputusan 
Rapat, No. 84 tanggal 17 Februari 2010 yang 
dibuat di hadapan Prof. DR Liliana 
Tedjosaputro, S.H., M.H., M.M., Notaris di 
Semarang, jumlah modal dasar Perusahaan 
berubah semula Rp56.000.000.000 menjadi 
sebesar Rp100.000.000.000 dan pengeluaran 

 In accordance to Deed of the Statement the 
Decree outside of meeting No. 68 dated 
December 15, 2009 which was made in the 
presence of Prof. Dr. Uliana Tedjosaputro, S.H., 
M.H., M.M., a Notary in Semarang, the amount 
of capital has been subscribed and paid-up 
fumed into Rp16,440,000,000 which consist of 
16,440 common shares at par value 
Rp1,000,000. 
 
In accordance with Deed of the Statement the 
Decree of meeting No. 84 dated February 17, 
2010 which was made in the presence of Prof. 
Dr. Uliana Tedjosaputro, S.H., M.H., M.M., a 
Notary in Semarang, authorized capital of the 
Company had changed from Rp56,000,000,000 
became Rp100,000,000,000 and the issuance 



















PT KAWASAN INDUSTRI WIJAYAKUSUMA  PT KAWASAN INDUSTRI WIJAYAKUSUMA  
(PERSERO) DAN ENTITAS ANAK (PERSERO) AND SUBSIDIARIES 
CATATAN ATAS LAPORAN KEUANGAN NOTES TO THE CONSOLIDATED 
KONSOLIDASIAN (Lanjutan)  FINANCIAL STATEMENTS (Continued) 
Pada Tanggal 31 Desember 2021 dan 2020  As of December 31, 2021 and 2020 
Serta 1 Januari 2020/ 31 Desember 2019 And January 1, 2020/ December 31, 2019 
Serta untuk Tahun-tahun yang Berakhir And for the Years Ended 
Pada Tanggal 31 Desember 2021 dan 2020 December 31, 2021 and 2020 
(Dalam Rupiah Penuh) (In Full Rupiah) 
 

 
18 

Approval for Printing  Paraf: 
 

Setelah pengakuan awal, Grup memilih 
menggunakan model nilai wajar dan mengukur 
seluruh properti investasi berdasarkan nilai 
wajar. Keuntungan atau kerugian yang timbul 
dari perubahan nilai wajar properti investasi 
diakui dalam laba rugi pada periode terjadinya. 
 
Penentuan nilai wajar investasi didasarkan 
pada penilaian oleh penilai independen yang 
mempunyai kualifikasi profesional yang telah 
diakui dan relevan serta memiliki pengalaman 
terkini di lokasi dan kategori properti investasi 
yang dinilai.   

 After initial recognition, the Group chooses to 
use fair value model and measure all of its 
investment property at fair value. Any gain or 
loss arising from a change in the fair value of 
investment property is recognised in profit or 
loss for the period in which it arises. 
 
The fair value of investment property is based 
on an annual valuation by an independent 
valuer who holds a recognised and relevant 
professional qualification and has recent 
experience in the location and category of the 
investment property being valued.   

   
   

   

Grup mengalihkan properti ke, atau dari, 
properti investasi jika, dan hanya jika, ketika 
properti memenuhi, atau berhenti memenuhi, 
definisi properti investasi dan terdapat bukti 
atas perubahan penggunaan, mencakup: 

 The Group shall transfer a property, to, or from 
investment property when, and only when, 
there the property meets, or ceases to meet, 
the definition of investment property and there 
is evidence of the change in use, include: 

a. Dimulainya penggunaan oleh pemilik, atau 
pengembangan untuk pemilik, untuk 
pengalihan dari properti investasi menjadi 
properti yang digunakan sendiri; 

b. Dimulainya pengembangan untuk dijual, 
untuk pengalihan dari properti investasi 
menjadi persediaan; 

c. Berakhirnya pemakaian oleh pemilik, untuk 
pengalihan dari properti yang digunakan 
sendiri menjadi properti investasi; dan 

d. Insepsi sewa operasi kepada pihak lain, 
untuk pengalihan dari persediaan menjadi 
properti investasi. 

 a. Commencement of owner-occupation, or 
of development with a view to owner-
occupation, for a transfer from investment 
property to owner-occupied property; 

b. Commencement of development with a 
view to sale, for a transfer from investment 
property to inventories; 

c. End of owner-occupation, for a transfer 
from owner-occupied property to 
investment property; and 

d. Inception of an operating lease to another 
party, for a transfer from inventories to 
investment property. 

   
Properti investasi dihentikan pengakuannya 
pada saat dilepaskan atau ketika tidak 
digunakan lagi secara permanen dan tidak 
memiliki manfaat ekonomi masa depan yang 
diperkirakan dari pelepasannya. Keuntungan 
atau kerugian yang timbul dari penghentian 
atau pelepasan ditentukan dari selisih antara 
hasil neto pelepasan dan jumlah tercatat aset, 
dan diakui dalam laba rugi pada periode 
terjadinya penghentian atau pelepasan. 

 Investment property is derecognized in, or 
disposed from the statement of financial 
position when it is permanently derecognized or 
retired and does not have any future economic 
benefit in which can be expected at its disposal. 
Gains or losses on derecognition or disposal of 
investment property is recognized in operation 
in the period of derecognition or disposal. 

 
2.j. Aset Tetap   2.j. Fixed Assets  

Aset tetap pada awalnya diakui sebesar biaya 
perolehan yang meliputi harga perolehannya 
dan setiap biaya yang dapat diatribusikan 
langsung untuk membawa aset ke kondisi dan 
lokasi yang diinginkan agar aset siap 
digunakan sesuai intensi manajemen. 

 Fixed assets are initially recognized at cost, 
which comprises its purchase price and any 
cost directly attributable in bringing  
the assets to the location and condition 
necessary for it to be capable of operating in 
the manner intended by management. 
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Apabila relevan, biaya perolehan juga dapat 
mencakup estimasi awal biaya pembongkaran 
dan pemindahan aset tetap dan restorasi lokasi 
aset tetap, kewajiban tersebut timbul ketika 
aset tetap diperoleh atau sebagai konsekuensi 
penggunaan aset tetap selama periode tertentu 
untuk tujuan selain untuk memproduksi 
persediaan selama periode tersebut. 

When applicable, the cost may also comprise 
the initial estimate of the costs of dismantling 
and removing the item and restoring the site on 
which it is located, the obligation for which an 
entity incurs either when the item is acquired or 
as a consequence of having used the item 
during a particular periode for purposes other 
than to produce inventories during that period. 

   
Setelah pengakuan awal, aset tetap kecuali 
tanah dinyatakan sebesar biaya perolehan 
dikurangi akumulasi penyusutan dan akumulasi 
rugi penurunan nilai, jika ada. 

 After initial recognition, fixed assets, except 
land, are carried at its cost less  
any accumulated depreciation, and any 
accumulated impairment losses, if any. 

   
Hak atas tanah diakui sebesar harga 
perolehannya dan tidak disusutkan. 

 Landright are recognized at its cost and are not 
depreciated. 

   
Penyusutan aset tetap dimulai pada saat  
aset tersebut siap untuk digunakan  
sesuai maksud penggunaannya dan dihitung 
dengan menggunakan metode garis lurus 
untuk bangunan, jalan layang dan jalan dan 
drainase. Sedangkan untuk mesin dan 
peralatan, kendaraan dan inventaris kantor 
menggunakan saldo menurun. Berdasarkan 
estimasi masa manfaat ekonomis aset 
diklasifikasikan sebagai berikut: 

 Depreciation of fixed assets starts when its 
available for use and its computed by using 
straight line method for buildings, fly over and 
roads and drainage. Meanwhile, machinery and 
equipment, vehicles and office inventory using 
double declining method. Based on the 
estimated useful life of assets, classified as 
follows: 

 

  Tahun/ Year   
     
Bangunan   20  Building 
Jalan Layang  20  Fly Over 
Jalan dan Drainase  20  Roads and Drainage 
Mesin dan Peralatan   4  Machinery and Equipment 
Kendaraan  4  Vehicles 
Inventaris Kantor  2  Office Furniture and Fixtures 

 
Biaya pemeliharaan dan perbaikan dibebankan 
pada operasi periode berjalan pada saat 
terjadinya, sedangkan pemugaran dan 
penambahan dikapitalisasi. Nilai tercatat dari 
komponen yang diganti dihapusbukukan. 

 The cost of repairs and maintenance is charged 
to operation as incurred while significant 
renovations and additions are capitalized.  
The carrying value of the part replaced was 
written-off. 

   
Nilai tercatat dari suatu aset tetap dihentikan 
pengakuannya pada saat pelepasan atau ketika 
tidak terdapat lagi manfaat ekonomi masa 
depan yang diharapkan dari penggunaan atau 
pelepasannya. Keuntungan atau kerugian yang 
timbul dari penghentian pengakuan tersebut 
(yang ditentukan sebesar selisih antara jumlah 
hasil pelepasan neto, jika ada, dan jumlah 
tercatatnya) dimasukkan dalam laba rugi pada 
saat penghentian pengakuan tersebut 
dilakukan. Pada akhir periode pelaporan, Grup 

 The carrying amount of property and equipment 
is derecognized upon disposal or when no 
future economic benefits are expected from its 
use or disposal. Any gain or loss arising on 
derecognition of the asset (calculated as the 
difference between the net disposal proceeds, if 
any, and the carrying amount of the asset) is 
credited or charged to operations in the asset is 
derecognized. At the end of each financial 
period, the Group reviews useful life, residual 
values, methods of depreciation, and  
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Grup sebagai Lessee  
Grup menerapkan satu pendekatan pengakuan 
dan pengukuran bagi seluruh sewa, kecuali 
untuk sewa jangka pendek dan sewa aset 
bernilai rendah. Grup mengakui liabilitas sewa 
untuk melakukan pembayaran sewa dan aset 
hak-guna yang merupakan hak untuk 
menggunakan aset pendasar. 

 The Group as Lessee: 
The Group applies a single recognition and 
measurement approach for all leases, except 
for short-term leases and leases of low-value 
assets. The Group recognizes lease liabilities 
to make lease payments and right of use 
assets representing the the right to use the 
underlying assets. 

   

Aset Hak-guna 
Grup mengakui aset hak-guna pada tanggal 
dimulainya sewa (yaitu tanggal aset tersedia 
untuk digunakan). Aset hak-guna diukur pada 
harga perolehan, dikurangi akumulasi 
penyusutan dan penurunan nilai, dan 
disesuaikan untuk setiap pengukuran kembali 
liabilitas sewa. Biaya perolehan aset hak-guna 
mencakup jumlah liabilitas sewa yang diakui, 
biaya langsung yang timbul diawal, dan 
pembayaran sewa yang dilakukan pada atau 
sebelum tanggal mulai dikurangi setiap insentif 
sewa yang diterima. Aset hak-guna disusutkan 
dengan metode garis lurus selama periode 
yang lebih pendek antara sewa dan estimasi 
masa manfaat aset. 

 Right of use assets 
The Group recognizes right use of assets at 
the commencement date of the lease (i.e., the 
date underlying assets is available for use). 
Right of use assets are measure at cost, less 
any accumulated depreciation and impairment 
losses, and adjusted for any remeasurement 
of lease liabilities. The cost of right of use 
assets includes the amount of lease liabilities 
recognized, intitial direct costs incurred, and 
lease payments made at or before the 
commencement date less any lease 
incentives received. Right of use assets are 
depreciated on a straght-line basis over the 
shorter period of the lease term and the 
estimated useful lives of the assets. 

   

Jika kepemilikan aset sewa beralih ke Grup 
pada akhir masa sewa atau biaya perolehan 
mencerminkan pelaksanaan opsi beli, 
penyusutan dihitung dengan menggunakan 
estimasi masa manfaat aset. 

 If ownership of the leased assets transfers to 
the Group at the end of the lease term or the 
cost reflects to exercise of a purchase option, 
depreciation is calculated using the estimated 
useful life of the assets. 

 
Liabilitas Sewa 

  
Lease liabilities 

Pada tanggal dimulainya sewa, Grup mengakui 
liabilitas sewa yang diukur pada nilai kini 
pembayaran sewa yang harus dilakukan 
selama masa sewa. Pembayaran sewa 
mencakup pembayaran tetap (termasuk 
pembayaran tetap secara substansi) dikurangi 
piutang insentif sewa, pembayaran sewa 
variabel yang bergantung pada indeks atau 
tarif, dan jumlah yang diharapkan akan dibayar 
dibawah jaminan nilai residu. Pembayaran 
sewa juga mencakup harga pelaksanaan dari 
opsi beli yang cukup pasti akan dilaksanakan 
oleh Grup, dan pembayaran denda untuk 
penghentian sewa, jika masa sewa 
merefleksikan Grup melaksanakan opsi untuk 
menghentikan sewa. Pembayaran sewa 
variabel yang tidak bergantung pada indeks 
atau tarif diakui sebagai beban (kecuali terjadi 
untuk menghasilkan persediaan) pada periode 
dimana peristiwa atau kondisi yang memicu 
terjadinya pembayaran. 

 At the commencement date of the lease, the 
Group recognizes lease liabilities measured at 
the present value of lease payments to be 
made over the lease term. The lease 
payments include fixed payments (including 
in-substance fixed payments) less any lease 
incentives receivable, variable lease payments 
that depend on an index or a rate, and 
amounts expexted to be paid under residual 
value guarantees. The lease payments also 
include the exercise price of a purchase option 
reasonably certain to be exercised by the 
Group and payments of penalties for 
terminating the lease, if the lease term reflects 
the Group exercising the option to terminate. 
Variable lease payments that do not depend 
on an index or a rate are recognized as 
expenses (unless they are incurred to produce 
inventories) in the period in which the event or 
condition that triggers the payment occurs. 
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sebagai kompensasi atas diserahkannya 
barang atau jasa yang dijanjikan ke 
pelanggan. Jika imbalan yang dijanjikan 
di kontrak mengandung suatu jumlah 
yang bersifat variabel, maka Grup 
membuat estimasi jumlah imbalan 
tersebut sebesar jumlah yang diharapkan 
diterima atas diserahkannya barang atau 
jasa yang dijanjikan ke pelanggan 
dikurangi dengan estimasi jumlah 
jaminan kinerja jasa yang akan 
dibayarkan selama periode kontrak; 

iv. Mengalokasikan harga transaksi ke 
setiap kewajiban pelaksanaan dengan 
menggunakan dasar harga jual dari 
setiap barang atau jasa berbeda yang 
dijanjikan di kontrak. Ketika tidak dapat 
diamati secara langsung, harga jual 
berdiri sendiri relatif diperkirakan 
berdasarkan biaya yang diharapkan 
terjadi ditambah dengan marjin; 

v. Pendapatan diakui ketika kewajiban 
pelaksanaan telah dipenuhi dengan 
menyerahkan barang atau jasa yang 
dijanjikan ke pelanggan (ketika 
pelanggan telah memiliki kendali atas 
barang atau jasa tersebut). 

be entitled in exchange for transferring 
promised goods or services to a customer. 
If the consideration promised in a contract 
includes a variable amount, the Group 
estimates the amount of consideration to 
which it expects to be entitled in exchange 
for transferring the promised goods or 
services to a customer less the estimated 
amount of service level guarantee which 
should be paid during the contract period; 

 
 

iv. Allocate the transaction price to each 
performance obligation on the basis of the 
selling price of each distinct goods or 
services promised in the contract. Where 
these are not directly observable, the 
relative stand-alone selling price is 
estimated based on expected cost incurred 
plus margin; 

 
v. Revenue is recognized when performance 

obligation is satisfied by transferring a 
promised goods or services to a customer 
(which is when the customer obtains 
control of that goods or services). 

   

Kewajiban pelaksanaan dapat dipenuhi 
dengan cara sebagai berikut: 
- Suatu waktu tertentu (umumnya janji untuk 

menyerahkan barang ke pelanggan); atau 
- Sepanjang waktu (umumnya janji untuk 

menyerahkan jasa ke pelanggan). Untuk 
kewajiban pelaksanaan yang dipenuhi 
dalam sepanjang waktu waktu, Grup 
memilih ukuran penyelesaian yang sesuai 
untuk penentuan jumlah pendapatan yang 
harus diakui karena telah terpenuhinya 
kewajiban pelaksanaan.  

 The performance obligation can be fulfilled in 
the following ways: 
- A point in time (typically for promises to 

transfer goods to a customer); or 
- Period of time (typically for promises to 

transfer services to a customer). For a 
performance obligation satisfied over time, 
Group selects an appropriate measure of 
progress to determine the amount of 
revenue that should be recognized as the 
performance obligation is satisfied. 

   

Grup mengakui pendapatan dari kontrak 
dengan pelanggan atas penjualan lahan siap 
bangun pada saat pengendalian atas barang 
dialihkan kepada pelanggan dalam jumlah 
yang mencerminkan imbalan yang diharapkan 
akan menjadi hak Grup dalam pertukaran 
barang tersebut. 

 The Group recognized revenue from contracts 
with customer of land lots when control of the 
good is transferred to the customer at an 
amount that reflects the consideration to which 
the Group expects to be entitled in exchange for 
those goods.  

   

Pendapatan sewa dan lain-lain diakui 
berdasarkan periode sewa yang berlaku dan 
ketika jasa telah diberikan kepada pelanggan. 
Pembayaran sewa di muka disajikan sebagai 
pendapatan ditangguhkan dan diakui sebagai 
pendapatan sepanjang masa sewa. 

 Rental revenue and other services are 
recognized based on their respective rental 
period and when the services are rendered to 
the customers. Rental paid in advance are 
presented as deferred income and recognized 
as revenue over the period benefit. 
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Pendapatan subsewa dicatat sebesar selisih 
antara aset hak guna dan investasi neto pada 
subsewa. 
 
Beban 
Beban diakui pada saat terjadinya (asas 
akrual). 

Sub-lease income is recorded at the difference 
between right-of-use assets and the net 
investment in sub-lease. 
 
Expenses 
Expenses are recognized when they are 
incurred (accrual basis). 

   
2.q. Pajak Penghasilan  2.q. Income Tax 

Beban pajak adalah jumlah gabungan pajak 
kini dan pajak tangguhan yang diperhitungkan 
dalam menentukan laba rugi pada suatu 
periode. Pajak kini dan pajak tangguhan diakui 
dalam laba rugi, kecuali pajak penghasilan 
yang timbul dari transaksi atau peristiwa yang 
diakui dalam penghasilan komprehensif lain 
atau secara langsung di ekuitas. Dalam hal ini, 
pajak tersebut masing-masing diakui dalam 
penghasilan komprehensif lain atau ekuitas. 

 Tax expense is the aggregate amount included 
in the determinination of profit and loss for  
the period. Current tax and deferred tax is 
recognized in profit and loss, except for income 
tax arising from transactions or events that are 
recognized in other comprehensive income or 
directly in equity. In this case, the tax is 
recognized in other comprehensive income or 
equity, respectively. 

 
Jumlah pajak kini untuk periode berjalan dan 
tahun sebelumnya yang belum dibayar diakui 
sebagai liabilitas. Jika jumlah pajak yang telah 
dibayar untuk periode berjalan dan tahun- 
tahun sebelumnya melebihi jumlah pajak yang 
terutang untuk tahun tersebut, maka 
kelebihannya diakui sebagai aset. Liabilitas 
(aset) pajak kini untuk periode berjalan dan 
tahun sebelumnya diukur sebesar jumlah yang 
diperkirakan akan dibayar kepada (direstitusi 
dari) otoritas perpajakan, yang dihitung 
menggunakan tarif pajak (dan undang-undang 
pajak) yang telah berlaku atau secara 
substantif telah berlaku pada akhir periode 
pelaporan. 

  
Current tax for current period and prior  
years shall, to the extent unpaid, be recognized 
as a liability. If the amount already paid  
in respect of current period and prior exceeds 
the amount due for period those years,  
the excess shall be recognized as an asset. 
Current tax liabilities (assets) for the current 
period and prior years shall be measured  
at the amount expected to be paid to 
(recovered from) the taxation authorities,  
using the tax rates (and tax laws) that  
have been enacted or substantively enacted by 
the end of the reporting period. 

 
Manfaat terkait dengan rugi pajak yang dapat 
ditarik untuk memulihkan pajak kini dari tahun 
sebelumnya diakui sebagai aset. Aset pajak 
tangguhan diakui untuk akumulasi rugi pajak 
belum dikompensasi dan kredit pajak belum 
dimanfaatkan sepanjang kemungkinan besar 
laba kena pajak masa depan akan tersedia 
untuk dimanfaatkan dengan rugi pajak belum 
dikompensasi dan kredit pajak belum 
dimanfaatkan. 

  
Tax benefits relating to tax loss that can be 
carried back to recover current tax of a previous 
years is recognized as an asset. Deferred tax 
asset is recognized for the carry forward of 
unused tax losses and unused tax credit to the 
extent that it is probable that future taxable 
profit will be available against which the unused 
tax losses and unused tax credits can be 
utilized. 

   
Seluruh perbedaan temporer kena pajak 
diakui sebagai liabilitas pajak tangguhan, 
kecuali perbedaan temporer kena pajak yang 
berasal dari: 
a. pengakuan awal goodwill; atau 

 

 A deferred tax liability shall be recognized for all 
taxable temporary differences, except to  
the extent that the deferred tax liability arises 
from: 
a. the initial recognition of goodwill; or 
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b. pengakuan awal aset atau liabilitas dari 
transaksi yang  
i. bukan kombinasi bisnis; dan 
ii. pada saat transaksi tidak 

mempengaruhi laba akuntansi atau laba 
kena pajak (rugi pajak). 

b. the initial recognition of an asset or liability 
in a transaction which is: 
i. not a business combination; and  
ii. at the time of the transaction, affects 

neither accounting profit nor taxable 
profit (tax loss). 

   
Aset pajak tangguhan diakui untuk seluruh 
perbedaan temporer dapat dikurangkan 
sepanjang kemungkinan besar laba kena 
pajak akan tersedia sehingga perbedaan 
temporer dapat dimanfaatkan untuk 
mengurangi laba dimaksud, kecuali jika aset 
pajak tangguhan timbul dari pengakuan awal 
aset atau pengakuan awal liabilitas dalam 
transaksi yang: 
a. bukan kombinasi bisnis; dan 
b. pada saat transaksi tidak mempengaruhi 

laba akuntansi atau laba kena pajak (rugi 
pajak). 

 Deferred tax asset shall be recognized for all 
deductible temporary differences to the extent 
that it is probable that taxable profit will be 
available against which the deductible 
temporary difference can be utilized, unless the 
deferred tax asset arises from the initial 
recognition of an asset or liability in  
a transaction that is: 
 
a. not a business combination; and  
b. at the time of the transaction affects neither 

accounting profit nor taxable profit (tax loss). 

   
Aset dan liabilitas pajak tangguhan diukur 
dengan menggunakan tarif pajak yang 
diharapkan berlaku ketika aset dipulihkan atau 
liabilitas diselesaikan, berdasarkan tarif pajak 
(dan peraturan pajak) yang telah berlaku atau 
secara substantif telah berlaku pada akhir 
periode pelaporan. Pengukuran aset dan 
liabilitas pajak tangguhan mencerminkan 
konsekuensi pajak yang sesuai dengan cara 
Grup memperkirakan, pada akhir periode 
pelaporan, untuk memulihkan atau 
menyelesaikan jumlah tercatat aset dan 
liabilitasnya. 

 Deferred tax assets and liabilities are measured 
at the tax rates that are expected to apply year 
when the asset is realized or the liability is 
settled, based on tax rates (and tax laws) that 
have been enacted or substantively enacted by 
the end of the reporting period.  
The measurement of deferred tax liabilities and 
deferred tax assets shall reflect the tax 
consequences that would follow from the 
manner in which the Group expects, at the end 
of the reporting period, to recover or settle the 
carrying amount of its assets and liabilities. 

   
Jumlah tercatat aset pajak tangguhan ditelaah 
ulang pada akhir periode pelaporan. Grup 
mengurangi jumlah tercatat aset pajak 
tangguhan jika kemungkinan besar laba kena 
pajak tidak lagi tersedia dalam jumlah yang 
memadai untuk mengkompensasikan 
sebagian atau seluruh aset pajak tangguhan 
tersebut. Setiap pengurangan tersebut 
dilakukan pembalikan atas aset pajak 
tangguhan hingga kemungkinan besar laba 
kena pajak yang tersedia jumlahnya memadai. 

 The carrying amount of a deferred tax asset 
reviewed at the end of each reporting period. 
The Group shall reduce the carrying amount of 
a deferred tax asset to the extent that it is no 
longer probable that sufficient taxable profit will 
be available to allow the benefit of part or all of 
that deferred tax asset to be utilized. Any such 
reduction shall be reversed to the extent that it 
becomes probable that sufficient taxable profit 
will be available. 

   
Saling hapus aset pajak tangguhan dan 
liabilitas pajak tangguhan, jika dan hanya jika: 
1) Grup memiliki hak yang dapat dipaksakan 

secara hukum untuk melakukan saling 
hapus aset pajak kini terhadap liabilitas 
pajak kini; dan 

 The offset deferred tax assets and deferred tax 
liabilities if, and only if: 
1) The Group has a legally enforceable right to 

set off current tax assets against current tax 
liabilities; and 
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2) Aset pajak tangguhan dan liabilitas pajak 
tangguhan terkait dengan pajak 
penghasilan yang dikenakan oleh otoritas 
perpajakan yang sama atas: 
i. entitas kena pajak yang sama; atau 
ii. entitas kena pajak yang berbeda yang 

bermaksud untuk memulihkan aset dan 
liabilitas pajak kini dengan dasar neto, 
atau merealisasikan aset dan 
menyelesaikan liabilitas secara 
bersamaan, pada setiap tahun masa 
depan di mana jumlah signifikan atas 
aset atau liabilitas pajak tangguhan 
diperkirakan untuk diselesaikan atau 
dipulihkan. 

2) The deferred tax assets and the deferred 
tax liabilities relate to income taxes levied by 
the same taxation authority on either: 

 
i. the same taxable entity; or 
ii. different taxable entities which intend 

either to settle current tax liabilities and 
assets on a net basis, or to realize the 
assets and settle the liabilities 
simultaneously, in each future year in 
which significant amounts of deferred tax 
liabilities or assets are expected to be 
settled or recovered. 

   

Saling hapus atas aset pajak kini dan liabilitas 
pajak kini disajikan jika, dan hanya jika, grup: 
1) Memiliki hak yang berkekuatan hukum 

untuk menghapus dalam jumlah yang 
diakui; dan 

2) Bermaksud untuk menyelesaikan dengan 
dasar neto atau merealisasikan aset dan 
menyelesaikan liabilitas secara 
bersamaan. 
 

Pajak  Final 

 The offset current tax assets and current tax 
liabilities if, and only if, the entity: 
1) Has legally enforceable right to set-off  

the recognized amounts; and 
 

2) Intends either to settle on a net basis, or to 
realize the assets and settle liabilities 
simultaneously. 
 
 

Final Tax 
Pajak penghasilan atas sewa dihitung 
berdasarkan Peraturan Pemerintah (PP) No. 5 
tahun 2002 tanggal 23 Maret 2002 dan KMK 
Nomor 120/KMK.03/2002 tentang pajak 
penghasilan final atas penyewaan tanah dan 
bangunan. 

 

 Income tax related to rental is calculated based 
on Government Regulation (PP) No. 5 Year 
2002 dated March 23, 2002 and KMK No. 
120/KMK.03/2002 related to final income tax on 
land and building rentals. 

2.r. Instrumen Keuangan  2.r. Financial Instruments 
Grup mengakui aset keuangan atau liabilitas 
keuangan dalam laporan posisi keuangan jika 
dan hanya jika, Grup menjadi salah satu pihak 
dalam ketentuan pada kontrak instrumen 
tersebut. Pada saat pengakuan awal aset 
keuangan atau liabilitas keuangan, Grup 
mengukur pada nilai wajarnya. Dalam hal aset 
keuangan atau liabilitas keuangan tidak diukur 
dalam nilai wajar melalui laba rugi, nilai wajar 
tersebut ditambah atau dikurang dengan biaya 
transaksi yang dapat diatribusikan secara 
langsung dengan perolehan atau penerbitan 
aset keuangan atau liabilitas keuangan 
tersebut. 

 The Group recognizes a financial asset or a 
financial liability in the statement of financial 
position when, and only when, it becomes a 
party to the contractual provisions of the 
instrument. At initial recognition, the Group 
measures all financial assets and financial 
liabilities at its fair value. In the case of financial 
asset or financial liability not at fair value 
through profit or loss, fair value plus or minus 
with the transaction costs that are directly 
attributable to the acquisition or issue of the 
financial asset or financial liability. 

   

Biaya transaksi yang dikeluarkan sehubungan 
dengan perolehan aset keuangan dan 
penerbitan liabilitas keuangan yang 
diklasifikasikan pada nilai wajar melalui laba 
rugi dibebankan segera. 

 Transaction costs incurred on acquisition of a 
financial asset and issue of a financial liability 
classified at fair value through profit or loss are 
expense immediately. 
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Pengukuran Selanjutnya Aset Keuangan  Subsequent Measurement of Financial 
Assets 

Pada saat pengakuan awal, aset keuangan 
diklasifikasikan dalam tiga kategori sebagai 
berikut: aset keuangan yang diukur pada 
biaya perolehan yang diamortisasi, aset 
keuangan yang diukur pada nilai wajar melalui 
penghasilan komprehensif lain, aset 
keuangan yang diukur pada nilai wajar melalui 
laba rugi. 

 At initial recognition, financial assets are 
classified in the three categories as follows: 
financial assets at amortized costs, financial 
assets at fair value through other 
comprehensive income, and financial assets at 
fair value through profit or loss. 

 
(i) Aset Keuangan yang Diukur pada Biaya 

Perolehan Diamortisasi 
 (i) Financial Assets Measured at  Amortized 

Costs 
Aset keuangan dapat diukur dengan biaya 
perolehan diamortisasi hanya jika 
memenuhi kedua kondisi berikut dan tidak 
ditetapkan sebagai FVTPL: 
a. Aset keuangan dikelola dalam model 

bisnis yang bertujuan untuk memiliki 
aset keuangan untuk tujuan 
mendapatkan arus kas kontraktual (held 
to collect); dan 

b. Kriteria kontraktual dari aset keuangan 
yang pada tanggal tertentu 
menghasilkan arus kas yang 
merupakan pembayaran pokok dan 
bunga semata (SPPI) dari jumlah pokok 
terutang. 

 A financial asset is measured at amortized 
cost only if it meets both of the following 
conditions and it is not designated as at 
FVTPL: 
a. The financial assets is held within a 

business model whose objective is to 
hold the asset to collect contractual cash 
flows (held to collect); and 
 

b. Its contractual terms give rise on 
specified dates to cash flows that are 
solely payments of principal and interest 
(SPPI) on the principal amount 
outstanding. 

 
Aset keuangan ini diukur pada jumlah yang 
diakui pada awal pengakuan dikurangi 
dengan pembayaran pokok, kemudian 
dikurangi atau ditambah dengan jumlah 
amortisasi kumulatif atas perbedaan 
jumlah pengakuan awal dengan jumlah 
pada saat jatuh tempo, dan penurunan 
nilainya. 

  
The financial asset is measured at the 
amount recognized at initial recognition 
minus principal repayments, plus or minus  
the cumulative amortization of any difference 
between that initial amount and the maturity 
amount, and any loss allowance. 

   
Pendapatan keuangan dihitung dengan 
metode menggunakan suku bunga efektif 
dan diakui di laba rugi. Perubahan pada 
nilai wajar diakui di laba rugi ketika aset 
dihentikan atau direklasifikasi. 

 Interest income is calculated using the 
effective interest method and is recognized 
in profit or loss. Changes in fair value are 
recognized in profit and loss when the asset 
is derecognized or reclassified. 

   
Aset keuangan yang diklasifikasikan 
menjadi aset keuangan yang diukur pada 
biaya perolehan diamortisasi dapat dijual 
ketika terdapat peningkatan risiko kredit. 
Penghentian untuk alasan lain 
diperbolehkan namun jumlah penjualan 
tersebut harus tidak signifikan jumlahnya 
atau tidak sering. 

 Financial assets classified to amortized cost 
may be sold where there is an increase in 
credit risk. Disposals for other reasons are 
permitted but such sales should be 
insignificant in value or infrequent in nature. 
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pendapatan bunga atau beban bunga selama 
periode yang relevan. Suku bunga efektif 
adalah suku bunga yang secara tepat 
mendiskontokan estimasi pembayaran atau 
penerimaan kas masa depan selama 
perkiraan umur dari instrumen keuangan, atau 
jika lebih tepat, digunakan periode yang lebih 
singkat untuk memperoleh jumlah tercatat 
neto dari aset keuangan atau liabilitas 
keuangan. Pada saat menghitung suku bunga 
efektif, Grup mengestimasi arus kas dengan 
mempertimbangkan seluruh persyaratan 
kontraktual dalam instrumen keuangan 
tersebut, seperti pelunasan dipercepat, opsi 
beli dan opsi serupa lain, tetapi tidak 
mempertimbangkan kerugian kredit masa 
depan. Perhitungan ini mencakup seluruh 
komisi dan bentuk lain yang dibayarkan atau 
diterima oleh pihak-pihak dalam kontrak yang 
merupakan bagian tak terpisahkan dari suku 
bunga efektif, biaya transaksi, dan seluruh 
premium atau diskonto lain. 

the relevant period. The effective interest rate is 
the rate that exactly discount estimated future 
cash payments or receipts through the 
expected life of the financial instrument or, 
when appropriate, a shorter period to the net 
carrying amount of the financial asset or 
financial liability. When calculating the effective 
interest rate, the Group estimates cash flows 
considering all contractual terms of the financial 
instrument, for example, prepayment, call  and 
similar option, but shall not consider future 
credit losses. The calculation includes all fees 
and points paid or received between parties to 
the contract that are an integral part of the 
effective interest rate, transaction costs, and all 
other premiums or discounts. 

 

 
 

  

 

Reklasifikasi  Reclassification 
Grup dapat mereklasifikasi seluruh aset 
keuangan jika dan hanya jika, terjadi 
perubahan model bisnis 

 Group can reclassify all its financial assets if 
and only if, a change in the business model. 

   

Ketika Grup mereklasifikasi aset keuangan, 
maka Grup menerapkan reklasifikasi secara 
prospektif dari tanggal reklasifikasi. Grup tidak 
menyajikan kembali keuntungan, kerugian 
(termasuk keuntungan atau kerugian 
penurunan nilai), atau bunga yang diakui 
sebelumnya. 

 If the Group reclassifies a financial asset, it is 
required to apply the reclassification 
prospectively from the reclassification date. The 
Group does not present any gain, loss 
(including impairment gain or loss), or interest 
previously recognized. 

   
Ketika Grup mereklasifikasi aset keuangan 
keluar dari kategori pengukuran biaya 
perolehan diamortisasi menjadi kategori 
FVTPL, nilai wajarnya diukur pada tanggal 
reklasifikasi. Keuntungan atau kerugian yang 
timbul dari selisih antara biaya perolehan 
diamortisasi sebelumnya dan nilai wajar aset 
keuangan diakui dalam laba rugi. Pada saat 
Grup melakukan reklasifikasi sebaliknya, yaitu 
dari aset keuangan kategori FVTPL menjadi 
kategori pengukuran biaya perolehan 
diamortisasi, maka nilai wajar pada tanggal 
reklasifikasi menjadi jumlah tercatat bruto 
yang baru. 

 When the Group reclassifies its financial asset 
out of the amortized cost into FVTPL, then its 
fair value is measured at reclassification date. 
Any gains or losses resulted from the difference 
between previous amortized cost and its fair 
value is recognized in profit or loss. Otherwise, 
if the Group reclassifies its financial asset from 
FVTPL into amortized cost, then its fair value at 
the date of reclassification becomes new gross 
carrying amount. 
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Saling Hapus Aset Keuangan dan Liabilitas 
Keuangan 
Aset keuangan dan liabilitas keuangan 
disalinghapuskan, jika dan hanya jika, Grup 
saat ini memiliki hak yang dapat dipaksakan 
secara hukum untuk melakukan saling hapus 
atas jumlah yang telah diakui tersebut; dan 
berintensi untuk menyelesaikan secara neto 
atau untuk merealisasikan aset dan 
menyelesaikan liabilitasnya secara simultan. 

 Offsetting a Financial Asset and Financial 
Liability 
A financial asset and financial liability shall be 
offset, if and only if, the Group currently has  
a legally enforceable right to set off  
the recognized amount; and intends either to 
settle on a net basis, or to realise the asset and 
settle the liability simultaneously. 

   
Pengukuran Nilai Wajar 
Nilai wajar adalah harga yang akan diterima 
untuk menjual suatu aset atau harga yang 
akan dibayar untuk mengalihkan suatu 
liabilitas dalam transaksi teratur antara pelaku 
pasar pada tanggal pengukuran. 

 Fair Value Measurement 
Fair value is the price that would be received to 
sell an asset or paid to transfer a liability in  
an orderly transaction between market 
participants at the measurement date. 

   
Nilai wajar aset dan liabillitas keuangan 
diestimasi untuk keperluan pengakuan dan 
pengukuran atau untuk keperluan 
pengungkapan. 

 The fair value of financial assets and financial 
liabilities must be estimated for recognition and 
measurement or for disclosure purposes. 

 
   

Nilai wajar dikategorikan dalam tingkat yang 
berbeda dalam suatu hirarki nilai wajar 
berdasarkan pada apakah input suatu 
pengukuran dapat diobservasi dan signifikansi 
input terhadap keseluruhan pengukuran nilai 
wajar: 
(i) Harga kuotasian (tanpa penyesuaian)  

di pasar aktif untuk aset atau liabilitas 
yang identik yang dapat diakses pada 
tanggal pengukuran (Tingkat 1); 

(ii) Input selain harga kuotasian yang 
termasuk dalam Tingkat 1 yang dapat 
diobservasi untuk aset atau liabilitas, baik 
secara langsung maupun tidak langsung 
(Tingkat 2); atau 

(iii) Input yang tidak dapat diobservasi untuk 
aset atau liabilitas (Tingkat 3). 

 Fair values are categorized into different levels 
in a fair value hierarchy based on the degree to 
which the inputs to the measurement are 
observable and the significance of the inputs to 
the fair value measurement in its entirety: 
 
(i) Quoted prices (unadjusted) in active 

markets for identical assets or liabilities 
that can be accessed at the measurement 
date (Level 1); 

(ii) Inputs other than quoted prices included in 
Level 1 that are observable for the assets 
or liabilities, either directly or indirectly 
(Level 2); or 

 
(iii) Unobservable inputs for the assets or 

liabilities (Level 3). 
   
Dalam mengukur nilai wajar aset atau 
liabilitas, Grup sebisa mungkin menggunakan 
data pasar yang dapat diobservasi. Apabila 
nilai wajar aset atau liabilitas tidak dapat 
diobservasi secara langsung, Grup 
menggunakan teknik penilaian yang sesuai 
dengan keadaannya dan memaksimalkan 
penggunaan input yang dapat diobservasi 
yang relevan dan meminimalkan penggunaan 
input yang tidak dapat diobservasi. 

 When measuring the fair value of an asset or  
a liability, the Group uses market observable 
data to the extent possible. If the fair value of 
an asset or a liability is not directly observable,  
the Group uses valuation techniques that 
appropriate in the circumstances and 
maximizes the use of relevant observable 
inputs and minimizes the use of unobservable 
inputs. 
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Perpindahan antara tingkat hirarki nilai wajar 
diakui oleh Grup pada akhir periode pelaporan  
di mana perpindahan terjadi. 

 Transfers between levels of the fair value 
hierarchy are recognized by the Group at  
the end of the reporting period during which  
the change occurred. 

   
2.s. Sumber Ketidakpastian Estimasi dan 

Pertimbangan Akuntansi yang Penting 
 2.s.  Source of Estimation Uncertainty and 

Critical Accounting Judgment 
Penyusunan laporan keuangan konsolidasian 
sesuai dengan Standar Akuntansi Keuangan 
di Indonesia mengharuskan manajemen untuk 
membuat asumsi dan estimasi yang dapat 
mempengaruhi jumlah tercatat aset dan 
liabilitas tertentu pada akhir periode 
pelaporan. 

 The preparation of consolidated financial 
statements in accordance with the Indonesian 
Financial Accounting Standards requires  
the management to make assumptions and 
estimates that could affect the carrying amounts 
of certain assets and liabilities at end of 
reporting period. 

   
Dalam penyusunan laporan keuangan 
konsolidasian ini, asumsi akuntansi telah 
dibuat dalam proses penerapan kebijakan 
akuntansi yang memiliki pengaruh signifikan 
terhadap jumlah tercatat aset dan liabilitas 
pada laporan keuangan konsolidasian. Selain 
itu, terdapat asumsi akuntansi mengenai 
sumber ketidakpastian estimasi pada akhir 
periode pelaporan yang dapat mempengaruhi 
secara material jumlah tercatat aset dan 
liabilitas untuk periode pelaporan berikutnya. 

 In the preparation of these  consolidated  
financial statements, accounting assumptions 
have been made in the process of applying 
accounting policies that may affect the carrying 
amounts of assets and liabilties in  
the  consolidated financial statements. In 
addition, there are accounting assumptions on 
the sources of estimation uncertainty at end of 
reporting period that could materially affect  
the carrying amounts of assets and liabilities in 
the subsequent reporting period. 

   
Manajemen secara periodik menelaah asumsi 
dan estimasi ini untuk memastikan bahwa 
asumsi dan estimasi telah dibuat berdasarkan 
semua informasi relevan yang tersedia pada 
tanggal tersebut dimana laporan keuangan 
konsolidasian disusun. Karena terdapat 
ketidakpastian yang melekat dalam 
pembuatan estimasi, nilai aset dan liabilitas 
yang akan dilaporkan di masa mendatang 
akan berbeda dari estimasi tersebut. 

 The management periodically reviews them to 
ensure that the assumptions and estimates 
have been made based on all relevant 
information available on the date in which the 
consolidated financial statements have been 
prepared. Because there is inherent uncertainty 
in making estimates, the value of assets and 
liabilities to be reported in the future might differ 
from those estimates. 

   
Pada tanggal pelaporan, manajemen telah 
membuat asumsi dan estimasi penting yang 
memiliki dampak paling signifikan pada jumlah 
tercatat yang diakui dalam laporan keuangan 
konsolidasian, yaitu sebagai berikut: 

 At the reporting date, the management has 
made significant assumptions and estimates 
which have the most significant impact to the 
carrying amount recognized in  
the  consolidated  financial statements, as 
follows: 
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3. Kas dan Setara Kas 3.   Cash and Cash Equivalents 
 

2021 2020
Rp Rp

Kas 70,026,296         41,700,280 Cash on Hand

Bank Cash in Banks
Rupiah Rupiah

Pihak Berelasi Related Parties
PT Bank Mandiri (Persero) Tbk 610,196,527,221 3,420,378,107 PT Bank Mandiri (Persero) Tbk
PT Bank Negara Indonesia (Persero) Tbk 8,167,056,508 15,826,898,839 PT Bank Negara Indonesia (Persero) Tbk
PT Bank Rakyat Indonesia (Persero) Tbk 461,635,384 35,932,802 PT Bank Rakyat Indonesia (Persero) Tbk

618,825,219,113 19,283,209,748
Pihak Ketiga Third Party
PT Bank Syariah Indonesia Tbk PT Bank Syariah Indonesia Tbk

 (d/h PT Bank BNI Syariah) 1,010,778,955 845,132,539  (formerly PT Bank BNI Syariah)
PT Bank Pembangunan Daerah Jawa Tengah 462,202,429 1,243,842,139 PT Bank Pembangunan Daerah Jawa Tengah

1,472,981,384 2,088,974,678
Subjumlah 620,298,200,497 21,372,184,426 Subtotal

Deposito Berjangka Time Deposits
Rupiah Rupiah

Pihak Berelasi Related Parties
PT Bank Mandiri (Persero) Tbk 780,000,000 -- PT Bank Mandiri (Persero) Tbk
PT Bank Syariah Indonesia Tbk PT Bank Syariah Indonesia Tbk

 (d/h PT Bank BNI Syariah) -- 1,000,000,000  (formerly PT Bank BNI Syariah)
780,000,000 1,000,000,000

Pihak Ketiga Third Party
PT Bank Pembangunan Daerah Jawa Tengah 11,000,000,000 23,100,000,000 PT Bank Pembangunan Daerah Jawa Tengah

Subjumlah 11,780,000,000 24,100,000,000 Subtotal

Jumlah 632,148,226,793 45,513,884,706 Total  
 
Tingkat suku bunga kontraktual dan jangka 
waktu yang berlaku untuk deposito berjangka 
adalah sebagai berikut: 

  
Contractual interest rates and maturity period 
of the time deposits are as follows: 
 

   

2020 2019
Rp Rp

Tingkat Bunga Interest Rates
Rupiah 3.25%-6.25% 7%-7.5% Rupiah

Jangka Waktu 1 bulan/ 1 bulan/ Maturity Period
month month

 

 
4.  Piutang Usaha 4.   Trade Receivables 

 

2021 2020
Rp Rp

Pihak Berelasi (Catatan 8) 4,940,000,000 6,840,000,000 Related Party (Note 8)
Pihak Ketiga Third Parties

Sewa 173,641,385,130 7,701,140,098 Rental
Penjualan lahan 72,635,016,717 39,329,155,727 Selling of Lands
Kerjasama 3,100,000,000 3,100,000,000 Cooperation
Pengelolaan Kawasan 2,975,603,336 983,081,996 Town Management
Perdagangan Umum 1,509,166,906 188,968,340 General Trading

 

Jasa Konstruksi 2,042,982,840 53,648,922 Construction Services
Pengurusan Perizinan 215,035,000 241,040,000 Permit Management
Lainnya 780,834,102 16,813,050 Others

256,900,024,031 51,613,848,133
Dikurangi: Penyisihan Less: Allowance for

Penurunan Nilai Piutang (6,596,233,429) (4,797,884,676) Impairment Losses
Jumlah Pihak Ketiga - Net 250,303,790,602 46,815,963,457 Total Third Parties - Net

Jumlah - Neto 255,243,790,602 53,655,963,457 Total - Net  
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Detail piutang usaha berdasarkan jangka 
waktu adalah sebagai berikut:  
 

Details of trade receivables based on time 
period are as follows: 

2021 2020
Rp Rp

Porsi Jangka Pendek 200,031,685,447 51,613,848,133 Current Portion
Porsi Jangka Panjang 56,868,338,584 -- Long Term Portion

Jumlah 256,900,024,031 51,613,848,133 Total

 
Detail piutang usaha sewa adalah sebagai 
berikut:  
 

 Detail trade receivables of rental are as follows: 

2021 2020
Rp Rp

Sewa Operasi 6,719,510,585 7,701,140,098 Operating Lease
Sewa Pembiayaan Financial Lease

Piutang Diler 110,053,535,961 -- Dealer Receivable
Piutang Pembiayaan Langsung 56,868,338,584 -- Direct Finance Lease Receivable

Jumlah 173,641,385,130 7,701,140,098 Total  
 
Analisis piutang usaha berdasarkan jatuh 
temponya disajikan pada Catatan 34. 

  
Analysis of trade receivables by maturity is 
presented in Note 34. 

 
Piutang usaha didenominasi dalam mata 
uang Rupiah. 

  
Trade receivables denominated in Rupiah. 

 
Mutasi penyisihan penurunan nilai piutang 
usaha adalah sebagai berikut: 
 
 

 The movements in allowances for impairment 
losses of trade receivable are as follows: 

2021 2020
Rp Rp

Saldo Awal 4,797,884,676 2,329,218,297 Beginning Balance
Penambahan 1,798,348,753 2,468,666,379 Addition

Saldo Akhir 6,596,233,429 4,797,884,676 Ending Balance  
 

Penambahan penyisihan penurunan nilai 
piutang usaha dilakukan berdasarkan 
penelaahan saldo piutang masing-masing 
debitur pada akhir tahun. 

  

Additional of allowance for impairment lossess 
of trade receivable is based on  
the review of the status of each debtors at  
the end of the year. 

   
Manajemen berpendapat penyisihan 
penurunan nilai tersebut cukup untuk 
menutup kemungkinan kerugian kredit 
ekspektasian piutang usaha. 

 Management believes that the allowance for 
impairment in value is adequate to cover  
the possibility expected credit loss of trade 
accounts receivable. 

   
   

   

5.  Piutang Lain-lain 5.   Other Receivables 
 

2021 2020
Rp Rp

Pihak Berelasi (Catatan 8) 8,000,000,000 30,000,000,000 Related Parties (Note 8)
Pihak Ketiga 1,996,038,774 5,097,223,061 Third Parties

Jumlah 9,996,038,774 35,097,223,061 Total
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Piutang kepada pihak berelasi merupakan 
piutang atas setoran modal pihak non-
pengendali pada entitas anak. 

 Receivable to related parties represent 
receivable of paid-up capital of noncontrolling 
interests in subsidiary. 

  
 

Pada 31 Desember 2021 dan 2020, Grup 
tidak membentuk penyisihan penurunan nilai 
piutang karena manajemen berkeyakinan 
bahwa seluruh piutang dapat ditagih. 

 As of December 31, 2021 and 2020. Group did 
not provide allowance for impairment losses on 
the receivables because management believes 
that all receivables are collectible. 
 
 

   
   

6.  Persediaan dan Persediaan Tanah dalam 6.   Inventories and Land in Development 
Pengembangan 

 

 

a. Persediaan  a. Inventories 
 

2021 2020
Rp Rp

Tanah Matang 19,562,727,800 16,049,145,641 Mature Land
Perdagangan Umum 3,250,909 1,225,456 General Trade

Jumlah 19,565,978,709 16,050,371,097 Total

 
Pada tanggal 31 Desember 2021 dan 2020, 
persediaan tanah matang terdiri dari 
beberapa bidang tanah dengan masing-
masing luas kurang lebih 4,98 hektar dan  
4,2 hektar, seluruhnya terletak di Semarang, 
Jawa Tengah. 

 As of December 31, 2021 and 2020, mature 
land consist of several land areas with the area 
of aproximately 4.98 hectares and  
4.2 hectares, respectively, all located in 
Semarang, Central Java. 

 

Tanah Perusahaan merupakan HGB dengan 
masa berlaku sampai 3 September 2051. 

 Land owned by Company is Building Rights 
(HGB) which will valid until September 3, 2051. 

 
Pada tanggal 31 Desember 2021 dan 2020, 
persediaan tanah dalam pematangan terdiri 
dari beberapa bidang tanah dengan masing- 
masing luas kurang lebih 3 hektar dan  
2 hektar, seluruhnya terletak di Semarang, 
Jawa Tengah. 

 As of December 31, 2021 and 2020, land 
under development consist of several land 
areas with the area of approximately 3 
hectares and 2 hectares, respectively, located 
in Semarang, Central Java.  

   

Jumlah persediaan yang dibebankan  
ke beban pokok pendapatan dalam bentuk 
penjualan lahan dan sewa pembiayaan 
adalah masing-masing sebesar 
Rp136.100.295.312 dan Rp15.887.005.607 
(Catatan 28) untuk tahun-tahun yang berakhir 
pada tanggal 31 Desember 2021 dan 2020. 

 The amount of inventory charged to cost of 
revenue in the form sales of land and finance 
lease - dealer are amounted to 
Rp136.100.295.312 and Rp15,887,005,607 
(Note 28) for the years ended December 31, 
2021 and 2020, respectively. 

   

Grup tidak mengasuransikan Persediaan 
tanah yang dimiliki.  

 Group does not provide insurance to their 
owned mature land. 

   
   

   

Manajemen berpendapat tidak ada indikasi 
perubahan keadaan yang menyebabkan 
adanya penurunan nilai persediaan pada 
tanggal 31 Desember 2021. 

 Management believes that there is no 
indication of change in circumstances that 
causes a decrease in the value of inventories 
as of December 31, 2021. 
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b. Persediaan Tanah dalam Pengembangan 
Tanah Perusahaan seluas 54,21 hektar, 
merupakan HGB dengan masa berlaku 
sampai 3 September 2051. 

b. Inventory Land in Development 
Land owned by Company with area 54.21 
hectares is Building Rights (HGB) which will 
valid until September 3, 2051. 

 
Pada tanggal 31 Desember 2021 dan 2020, 
persediaan tanah dalam pengembangan 
terdiri dari beberapa bidang tanah dengan 
masing-masing luas kurang lebih 54,21 hektar 
dan 60,96 hektar, seluruhnya terletak di 
Semarang, Jawa Tengah. 

 As of December 31, 2021 and 2020, land in 
development consist of several land areas with 
the area of approximately 54.21 hectares and 
60.96 hectares, respectively, located in 
Semarang, Central Java.  

   

Manajemen berpendapat tidak ada indikasi 
perubahan keadaan yang menyebabkan 
adanya penurunan nilai persediaan tanah 
mentah pada tanggal 31 Desember 2021. 

 Management believes that there is no 
indication of change in circumstances that 
causes a decrease in the value of inventory of 
raw land as of December 31, 2021. 

   
 
7.    Beban Dibayar di Muka  7.   Prepaid Expenses 
 

Beban dibayar di muka tahun 2021 
merupakan asuransi dibayar di muka.  

 Prepaid expenses in 2021 represents prepaid 
expense of insurance.  

   
 
8.    Transaksi dan Saldo dengan Pihak Berelasi           8.   Transactions   and   Balances  with  Related 
    Parties      
 

Rincian saldo dan transaksi dengan pihak-
pihak berelasi adalah sebagai berikut: 

 The details of transaction and the account 
balances with related parties are as follows: 

   
2021 2020
Rp Rp

Kas dan Setara Kas Cash and Cash Equivalent
Bank Bank
PT Bank Mand ir i (Persero) Tb k 610,196,527,221 3,420,378,107 PT Bank Mandiri (Persero) Tbk
PT Bank Negara Ind onesia (Persero) Tb k 8,167,056,508 15,826,898,839 PT Bank Negara Indonesia (Persero) Tbk
PT Bank Rakyat  Ind onesia (Persero) Tb k 461,635,384 35,932,802 PT Bank Rakyat Indonesia (Persero) Tbk
Sub jum lah  Bank 618,825,219,113 19,283,209,748 Subtotal Bank
Deposito Time Deposits
PT Bank Mandiri (Persero) Tbk 780,000,000 -- PT Bank Mandiri (Persero) Tbk
Jumlah 619,605,219,113 19,283,209,748 Total

Piutang Usaha Trade Receivables
PT Kaw asan Ind ust r i Med an 4,940,000,000 6,840,000,000 PT Kawasan Industri Medan

Piutang Lain-lain Other Receivables
PT Perkeb unan Nusant ara IX 8,000,000,000 12,500,000,000 PT Perkebunan Nusantara IX
PT PP (Persero) Tb k -- 17,500,000,000 PT PP (Persero) Tbk

Jumlah 8,000,000,000 30,000,000,000 Total
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2021 2020
Rp Rp  

 

Utang Usaha Trade Payables
PT Perkeb unan Nusant ara IX 26,664,692,498 -- PT Perkebunan Nusantara IX 

Utang Bank Bank Loan
PT Bank Mand ir i (Persero) Tb k 4,000,000,000 -- PT Bank Mandiri (Persero) Tbk

Liabilitas Sewa Lease Liability
PT Perkeb unan Nusant ara IX 129,859,512,947 -- PT Perkebunan Nusantara IX

Pembangunan Proyek Project Development
PT PP (Persero) Tb k 365,565,381,220 -- PT PP (Persero) Tbk
PT Perkeb unan Nusant ara IX 13,291,001,589 -- PT Perkebunan Nusantara IX

Jumlah 378,856,382,809 -- Total

Pendapatan Bunga Interest Income
PT Bank Mand ir i (Persero) Tb k 6,038,726,154 146,781,891 PT Bank Mandiri (Persero) Tbk
PT Bank Negara Ind onesia (Persero) Tb k 367,580,385 19,379,932 PT Bank Negara Indonesia (Persero) Tbk
PT Bank Rakyat  Ind onesia (Persero) Tb k 745,932 2,427,304 PT Bank Rakyat Indonesia (Persero) Tbk

Jumlah 6,407,052,471 168,589,127 Total

Beban Bunga Interest Expenses
PT Bank Mand ir i (Persero) Tb k 49,849,251 11,427,603 PT Bank Mandiri (Persero) Tbk

Remunerasi Manajemen Kunci Remuneration for Key Management
Direksi, Dew an Kom isar is, Kom it e Aud it  d an  Directors, Commissioners, Audit

Kom it e Rem unerasi 5,904,300,000 3,995,200,000  Committee and Remuneration Committee  
 
Sifat hubungan dan transaksi dengan pihak-
pihak berelasi adalah sebagai berikut: 

  
Nature of transactions with related parties are 
as follows: 

   

Pihak Berelasi/ Hubungan/ Sifat Saldo Akun/ Transaksi/
Related Parties Relationship Nature of Account/ Transactions

PT Bank Mandiri (Persero) Tbk Di bawah Pengendalian yang Sama/ Kas dan Setara Kas, Utang Bank, Pendapatan Bunga dan
Entity Under Common Control Beban Bunga/ Cash and Cash Equivalent, Bank Loan, 

Interest Income and Interest Expense
PT Bank Negara Indonesia (Persero) Tbk Di bawah Pengendalian yang Sama/ Kas dan Setara Kas, Pendapatan Bunga/

Entity Under Common Control Cash and Cash Equivalent, Interest Income 

PT Bank Rakyat Indonesia (Persero) Tbk Di bawah Pengendalian yang Sama/ Kas dan Setara Kas, Pendapatan Bunga/
Entity Under Common Control Cash and Cash Equivalent, Interest Income 

PT Kawasan Industri Medan Di bawah Pengendalian yang Sama/ Piutang Usaha/ Trade Receivable
Entity Under Common Control

PT Perkebunan Nusantara IX Di bawah Pengendalian yang Sama/ Piutang Lain-lain, Utang Usaha, Liabilitas Sewa dan
Entity Under Common Control Pembelian/ Other Receivable, Trade Payable, Lease

Liability and Purchase
PT PP (Persero) Tbk Di bawah Pengendalian yang Sama/ Piutang Setoran Modal Pihak Non-pengendalidan dan Pembelian/

Entity Under Common Control Receivable of paid-up capital of noncontrolling  and Purchase

Direksi, Dewan Komisaris dan Karyawan Kunci/ Imbalan Kerja/
  Manajemen Kunci/ Directors Key Personel Employee Benefit
  Commisioners and Key Management

 
 

9. Aset Tetap 9.   Fixed Assets 
 

1 Januari/ Penambahan/ Pengurangan/ Reklasifikasi/ 31 Desember/
January 1, Additions Deductions Reclassifications December 31,

Rp Rp Rp Rp Rp

Biaya Perolehan Acquisition Cost
Pemilikan Langsung Direct Ownership
Tanah 34,306,263,193 -- -- 4,291,601,581 38,597,864,774 Land
Bangunan 16,707,607,288 2,450,633,622 -- 102,563,000 19,260,803,910 Building
Jalan Layang 1,941,050,790 -- -- -- 1,941,050,790 Fly Over
Jalan dan Drainase 34,148,374,919 4,903,681,086 -- 3,209,385,000 42,261,441,005 Roads and Drainage
Mesin dan Peralatan 4,064,336,764 774,745,000 -- -- 4,839,081,764 Machinery and Equipment
Kendaraan 3,903,770,945 706,962,976 380,259,682 -- 4,230,474,239 Vehicles
Inventaris Kantor 3,197,685,400 1,619,334,015 -- 100,270,000 4,917,289,415 Office Furniture and Fixtures

Jumlah Biaya Perolehan 98,269,089,299 10,455,356,699 380,259,682 7,703,819,581 116,048,005,897 Total Acquisition Cost 

2021





PT KAWASAN INDUSTRI WIJAYAKUSUMA  PT KAWASAN INDUSTRI WIJAYAKUSUMA  
(PERSERO) DAN ENTITAS ANAK (PERSERO) AND SUBSIDIARIES 
CATATAN ATAS LAPORAN KEUANGAN NOTES TO THE CONSOLIDATED 
KONSOLIDASIAN (Lanjutan)  FINANCIAL STATEMENTS (Continued) 
Pada Tanggal 31 Desember 2021 dan 2020  As of December 31, 2021 and 2020 
Serta 1 Januari 2020/ 31 Desember 2019 And January 1, 2020/ December 31, 2019 
Serta untuk Tahun-tahun yang Berakhir And for the Years Ended 
Pada Tanggal 31 Desember 2021 dan 2020 December 31, 2021 and 2020 
(Dalam Rupiah Penuh) (In Full Rupiah) 
 

 
51 

Approval for Printing  Paraf: 
 

10. Properti Investasi 10.    Investment Properties 
 

1 Januari/ Penambahan/ Reklasifikasi/ Surplus (Rugi) 31 Desember/
January 1, Additions Reclassifications Revaluasi/ December 31,

Revaluation
Surplus (Loss)

Rp Rp Rp Rp Rp

Nilai Wajar Fair Value
Pemilikan Langsung Direct Ownership
Tanah 161,020,133,768 -- -- 16,841,752,843 177,861,886,611 Land
Bangunan 154,072,119,090 225,442,474 (4,430,239,000) 149,867,322,564 Building

Jumlah 315,092,252,858 225,442,474 -- 12,411,513,843 327,729,209,175 Total 

2021

 
 

1 Januari/ Penambahan/ Reklasifikasi/ Surplus 31 Desember/
January 1, Additions Reclassifications Revaluasi/ December 31,

Revaluation
Surplus

Rp Rp Rp Rp Rp

Nilai Wajar Fair Value
Pemilikan Langsung Direct Ownership
Tanah 133,841,755,210 -- 5,643,431,605 21,534,946,953 161,020,133,768 Land
Bangunan 132,102,485,000 20,690,361,413 5,611,130,095 (4,331,857,418) 154,072,119,090 Building

Jumlah 265,944,240,210 20,690,361,413 11,254,561,700 17,203,089,535 315,092,252,858 Total 

2020

 
 
Pendapatan sewa dan beban operasi langsung 
dari properti investasi pada laba rugi 
konsolidasian  adalah sebagai berikut: 

  
Rental revenue earned and direct operating 
expenses from investment properties in  
the consolidated profit or loss are as follows: 

   
2021 2020
Rp Rp

Pendapatan Sewa 221,204,729,491 21,745,944,008 Rental Income
Beban Operasi Langsung yang Timbul dari Direct Operating Cost Arises from

Properti Investasi yang Menghasilkan the Rental Generated Investment 
Penghasilan Sewa 117,111,122,489 437,245,966 Properties  

 
    

Pada 31 Desember 2021 dan 2020 nilai 
bangunan ditentukan berdasarkan penilaian 
yang dilakukan oleh penilai independen KJPP 
Dasa'at, Yudistira dan Rekan pada tanggal  
4 Maret 2022. Nilai wajar dihitung 
menggunakan metode diskonto arus kas atas 
pendekatan pendapatan dan pendekatan biaya 
untuk nilai wajar bangunan. 
 
Berikut ini asumsi-asumsi signifikan yang 
dipakai dalam menghitung nilai wajar 
bangunan: 

 As of December 31, 2021 and 2020 the fair 
value of building is determined by KJPP 
Dasa'at, Yudistira and Rekan dated March 4, 
2022. Fair value of the building is calculated 
using discounted cash flows method on income 
approach and cost approach which used in 
calculating the fair value of building. 

 
 

Significant assumptions used to determine the 
fair value of building are as follows: 

2021 2020

Tingkat Diskonto (Per Tahun) dengan Discount Rate (Per Annum) using
   Weighted Average Cost of Capital (WACC) 11,35% 11,35%    Weighted Average Cost of Capital (WACC)
Tingkat Inflasi (Per Tahun) 2.06% 2.06% Inflation Rate (Per Annum)
Umur Manfaat 40 Tahun/ Years 40 Tahun/ Years Useful Life  

   

 
Perubahan nilai wajar bangunan untuk tahun-
tahun yang berakhir pada 31 Desember 2021 
dan 2020 dicatat sebagai surplus (rugi) 
revaluasi properti investasi dalam penghasilan 

  
Changes in fair value of building for the years 
ended December 31, 2021 and 2020 were 
recorded as revaluation surplus (loss) of 
investment property in other income (expense) 
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Pekerjaan dalam penyelesaian merupakan 
pembangunan sarana dan prasarana 
Kawasan, berlokasi di Semarang dan Batang 
dalam yang kemudian akan direklasifikasi 
menjadi aset tetap, properti investasi dan 
persediaan saat pembangunan selesai.  

Work in progress represent contruction of 
infrastructure in areas, located in Semarang 
and Batang, which will be reclassed to fixed 
assets, investment property and inventories 
when the contruction finished. 

   
Manajemen berkeyakinan tidak terdapat hal 
yang mengakibatkan penyelesaian pekerjaan 
dalam penyelesaian tidak dapat dicapai. 

 Management believes that there is no other 
matter which will hinder the completion of work 
in progress. 

   
Berdasarkan evaluasi mengenai pekerjaan 
dalam penyelesaian pada tanggal  
31 Desember 2021, manajemen berpendapat 
bahwa tidak terdapat perubahan keadaan yang 
mengindikasikan adanya penurunan nilai 
pekerjaan dalam penyelesaian. 

 Based on the evaluation of the value of work in 
progress as of December 31, 2021, 
management believes that there are no 
changes in circumstances indicate an 
impairment of work in progress. 

 
 
13. Uang Muka  13.   Advances 
 

Pada tanggal 31 Desember 2021 saldo uang 
muka terutama merupakan uang muka 
pembelian tanah dan bangunan sebesar 
Rp4.000.000.000 yang berlokasi di Semarang, 
Jawa Tengah. 

 As of December 31, 2021, balance of 
advances mainly represents advances for 
purchase of building amounted to 
Rp4,000,000,000 located in Semarang, Central 
Java. 

 

 
  

14. Security Deposits  14.   Security Deposits 
 

Security deposits merupakan jaminan atas 
listrik dan WTP masing masing sebesar 
Rp640.666.900 dan Rp530.268.500 pada 
tanggal 31 Desember 2021 dan 2020. 

 Security deposits represents security deposits 
of electricity and WTP amounted to 
Rp640,666,900 and Rp530,268,500 as of 
December 31, 2021 and 2020, respectively.  

 
 
15. Utang Usaha 15.   Trade Payables 
 

2021 2020
Rp Rp

Pihak Berelasi (Catatan 8) 26,664,692,498 -- Related Party (Note 8)
Pihak Ketiga Third Parties
Pemasok 15,465,142,788 2,956,720,000 Suppliers
Kontraktor 3,020,304,022 568,105,703 Contractors

Subjumlah - Pihak Ketiga 18,485,446,810 3,524,825,703 Subtotal - Third Parties

Jumlah 45,150,139,308 3,524,825,703 Total
 

 
Tidak ada jaminan yang diberikan oleh Grup 
atas perolehan utang ini. 

  
There is no collateral given by the Group on 
these payables. 

   
Seluruh utang usaha didenominasi dalam mata 
uang Rupiah. 

 All trade payable denominated in Rupiah. 
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16.   Beban Akrual 16.   Accrued Expenses 
 

2021 2020
Rp Rp

Perpajakan 10,736,177,624 -- Taxation
Jasa Produksi 5,954,026,673 1,533,512,500 Production Services
Tantiem Komisaris dan Direksi 4,138,635,905 1,188,500,000 Tantiem of Commissioners and Directors
Lainnya 723,130,921 451,784,870 Others

Jumlah 21,551,971,123 3,173,797,370 Total  
 
 
17.   Utang Lain-lain 17.   Other Payables 

 
2021 2020
Rp Rp

Jangka Pendek Short-term
Titipan Investor 1,013,239,133 1,449,512,835 Investor Deposits
Jaminan Pelanggan 83,225,000 73,025,000 Customer Deposits
Pengembangan Kawasan Industri Batang: Development Industrial Batang Area:
Visioning Masterplan -- 9,034,090,909 Visioning Masterplan
Amdal -- 464,600,000 Amdal
Opini Legal -- 200,000,000 Legal Opinion
Lainnya -- 425,583,798 Others

Lainnya 210,552,153 310,595,866 Others

Jumlah 1,307,016,286 11,957,408,408 Total

Jangka Panjang Long-term
Security Deposits Security Deposits
Sewa 9,057,737,414 8,402,167,880 Rental

Dikurangi:  Bagian Jangka Pendek (857,862,500) -- Less: Current Portion

Bagian Jangka Panjang 8,199,874,914 8,402,167,880 Long-Term Portion  
 
 
18.   Liabilitas Sewa 18.   Lease Liabilities 

 
2021 2020
Rp Rp

Sewa Lahan 129,859,512,947 -- Lease of Land
Kendaraan 1,386,317,176 818,023,284 Vehicle

Jumlah 131,245,830,123 818,023,284 TotalOthers  
 

Pembayaran sewa minimum masa datang 
berdasarkan perjanjian sewa pembiayaan 
adalah sebagai berikut: 

  
The future minimum lease payments based on 
lease agreements is as follows: 

2021 2020
Rp Rp

Liabilitas sewa - Lease liabilities -
pembayaran sewa minimum minimum lease payments :
< 1 Tahun 3,864,420,049 505,200,000 < 1 Year
1-5 Tahun 42,914,234,811 419,700,000 1-5 Years
> 5 Tahun 2,035,663,203,814 -- > 5 Years

Jumlah 2,082,441,858,674 924,900,000 Total
Dikurangi: Bagian Bunga (1,951,196,028,551) (106,876,716) Less: Interest Portion

Liabilitas Sewa - Neto 131,245,830,123 818,023,284 Leases Liabilities - Net

Liabilitas Sewa - Jatuh Tempo Leases Liabilities -
dalam Satu Tahun 3,575,500,334 463,949,808 Current Maturities

Liabilitas Sewa - Setelah Leases Liabilities -
Dikurangi Jatuh Tempo dalam Satu Tahun 127,670,329,789 354,073,476 Net of Current Maturities  
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Beban bunga atas liabilitas sewa untuk tahun-
tahun yang berakhir pada tanggal 31 Desember 
2021 dan 2020 adalah masing-masing sebesar 
Rp85.189.017 dan Rp26.021.197 (Catatan 30). 

 Interest expenses for the years ended 
December 31, 2021 and 2020 are amounting to 
Rp85,189,017 and Rp26,021,197, respectively 
(Note 30). 

 
 
19.   Utang Bank 19.   Bank Loans 

 
a. Utang Bank Jangka Pendek  a. Short-term Bank Loan 

 
2021 2020
Rp Rp

PT Bank Mandiri (Persero) Tbk 4,000,000,000 -- PT Bank Mandiri (Persero) Tbk  
 

PT Bank Mandiri (Persero) Tbk 
  

PT Bank Mandiri (Persero) Tbk 
Berdasarkan Akta Perjanjian Kredit No.20 
tanggal 14 Juli 2021 yang dibuat di hadapan 
Maria Dwi Hartati, S.H., Notaris di Semarang, 
PT Putra Wijayakusuma Sakti, entitas anak, 
memperoleh fasilitas pinjaman sebagai berikut: 

 Based on Dead of Credit Agreement No.20 
dated July 14, 2021 made in the presence of 
Maria Dwi Hartati, S.H., a Notary in Semarang, 
the Company obtained credit facilities as 
follows: 
 

Jenis Pinjaman Kredit Modal Kerja Facility Type
Working Capital Loan

Plafon 25,000,000,000 Plafond
Tingkat Bunga 8.5% Interest Rate
Jangka Waktu 12 Bulan/ Months Period
Tujuan Penggunaan Tambahan Modal Kerja Purpose

Additional Working Capital 
Jaminan Surat Perintah Kerja/ Collateral

Letter of Assignment
 

 
b. Utang Bank Jangka Panjang  b. Long-term Bank Loan 

 
2021 2020
Rp Rp

Pihak Ketiga Third Party
PT Bank Syariah Indonesia Tbk 41,923,950,260 55,609,599,012 PT Bank Syariah Indonesia Tbk=B24

Bagian Jangka Pendek (13,233,887,038) (13,689,205,726) Current Portion

Bagian Jangka Panjang 28,690,063,222 41,920,393,286 Non-current portion
 

 
PT Bank Syariah Indonesia Tbk 

  
PT Bank Syariah Indonesia Tbk 

Pada tanggal 31 Agustus 2018, berdasarkan 
Akta No. 83 di hadapan Notaris Dini 
Handanayatie, S.H., Notaris di Semarang 
Perusahaan memperoleh fasilitas pembiayaan 
investasi dengan akad Murabahah dari  
PT Bank Syariah Indonesia Tbk (dahulu  
PT Bank BNI Syariah). Tingkat bagi hasil bank 
dan nasabah adalah 8,67% dan 91,33%. 
Tujuan penggunaan pinjaman adalah 
Pembiayaan Bangunan Pabrik Siap Pakai 
(BPSP) dengan jaminan BPSP. Jangka waktu 
pinjaman adalah 60 bulan sejak pencairan, 
dengan rincian sebagai berikut: 

 On August 31, 2018 based on Deed No. 83 in 
the presence of Dini Handanayatie, S.H., a 
Notary in Semarang, the Company obtained 
investment financing facility with Murabahah 
akad from PT Bank Syariah Indonesia Tbk 
(formerly PT Bank BNI syariah). Sharing profit 
between bank and the Company is 8,67% and 
91,33%. Loan purpose is financing Ready-use 
plant (BPSP) with collateral the BPSP. Term of 
loan is 60 months since its drawdown, as 
follows: 
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Risiko Tingkat Bunga 
Nilai kini imbalan pasti dihitung dengan 
menggunakan tingkat bunga obligasi 
pemerintah, oleh karenanya, penurunan suku 
bunga obligasi pemerintah meningkatkan 
liabilitas program. 

 Interest Risk 
The present value of the defined benefits plan 
liability is calculated using the interest of 
government bond, therefore, the decreasing in 
the government bond interest rate will increase 
defined benefits plan liability. 

 
Risiko Gaji 
Nilai kini imbalan pasti dihitung menggunakan 
asumsi kenaikan gaji di masa depan, oleh 
karenanya, peningkatan persentase kenaikan 
gaji di masa depan akan meningkatkan 
liabilitas program. 

  
Salary Risk 
The present value of the defined benefits plan 
is calculated using the assumption of future 
salaries increase, therefore, the increasing of 
salary percentage will increase defined benefits 
plan liability. 

   
Analisis Sensitivitas 
Peningkatan 1% dalam tingkat diskonto yang 
diasumsikan pada tanggal 31 Desember 2021, 
akan berakibat pada penurunan liabilitas 
imbalan pasti sebesar Rp799.173.615. 

 Sensitivity analysis 
Increasing 1% of assumed discount rate  
on December 31, 2020, will impact to 
the decrease of defined benefits plan obligation 
amounted to Rp 799,173,615. 
 

Penurunan 1% dalam tingkat diskonto yang 
diasumsikan pada tanggal 31 Desember 2021, 
akan berakibat pada peningkatan liabilitas 
imbalan pasti sebesar Rp944.920.763. 

 Decreasing 1% of assumed discount rate on 
December 31, 2021, will impact to the increase 
of defined benefits plan obligation amounted to 
Rp944,920,763. 

   
Jika pertumbuhan gaji yang diharapkan naik 
1% dari yang diasumsikan pada 31 Desember 
2021, beban imbalan pascakerja akan naik 
sebesar Rp890.695.868. 

 If the expected salary growth increase 1% of 
that assumed on December 31, 2021,  
post-employment benefits expense will 
increase Rp890,695,868. 

   
Jika pertumbuhan gaji yang diharapkan turun 
1% dari yang diasumsikan pada 31 Desember 
2021, beban imbalan pascakerja akan turun 
sebesar Rp772.628.932. 

 If the expected salary growth decrease 1% of 
that assumed on December 31, 2021,  
post-employment benefits expense will 
decrease Rp772,628,932. 

 
Nilai kewajiban imbalan pasti, biaya jasa kini 
yang terkait dan biaya jasa lalu di atas dihitung 
oleh aktuaris independen dengan 
menggunakan asumsi untuk tahun-tahun yang 
berakhir pada tanggal 31 Desember 2021 dan 
2020 adalah sebagai berikut: 

 Present value of defined benefits obligation, 
related current service cost and past service 
cost were calculated by independent actuary 
using the following assumptions for the years 
ended December 31, 2021 and 2020 are as 
follows: 

   
2021 2020

Tingkat Diskonto 6.59% - 7.16% 7.10% - 7.68% Discount Rates
Tingkat Proyeksi Kenaikan Gaji 7-12% 12.00% Salary Increase Projection Rate
Tingkat Mortalita TMI-IV TMI-IV Mortality Rate
Tingkat Cacat Tetap 10% 10% Permanent Disability Rate
Tingkat Pengunduran Diri Resignation Rate

Usia Normal Pensiun (dalam tahun) 57 57 Normal Retirement Age (in years)

10% usia/at the age 18 - 29
5% usia/at the age 30 - 39
3% usia/at the age 40 - 44
2% usia/at the age 45 - 49
1% usia/at the age 50 - 56
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di hadapan Sunjoto, S.H., Notaris di Jakarta. 
Pemegang saham telah menyetujui untuk 
pembagian dividen tunai sebesar 
Rp102.241.702 dan dan membentuk Dana 
Cadangan sebesar Rp33.246.857.737. 
 

distribute cash dividend amounted to 
Rp102,241,702 and reserved Appropriated 
retained earning amounted to 
Rp33,246,857,737.  

   
 

25.  Penghasilan Komprehensif Lainnya  25.   Other Comprehensive Income 
 

Penghasilan komprehensif lain merupakan 
laba (rugi) pengukuran kembali atas program 
imbalan pasti. 

 Other comprehensive income represent profit 
(loss) from remeasurement of defined benefits 
plan. 

 
 
26.   Kepentingan Nonpengendali 26.   Non-Controlling Interests 
 

Berikut adalah rincian kepentingan 
nonpengendali atas ekuitas masing-masing 
entitas anak pada tanggal 31 Desember 2021 
dan 2020: 

 Details of non-controlling interests in the equity 
of subsidiaries as of December 31, 2021 and 
2020 are as follows: 

   
2021 2020
Rp Rp

PT Kawasan Industri Terpadu Batang 146,473,662,485 -- PT Kawasan Industri Terpadu Batang
PT Putra Wijayakusuma Sakti 1,039,846,879 600,000,000 PT Putra Wijayakusuma Sakti

Jumlah 147,513,509,364 600,000,000 Total
 

 

Saldo kepentingan nonpengendali  
PT Kawasan Industri Terpadu Batang (KITB) 
termasuk saldo liabilitas sewa yang akan 
diselesaikan dengan instrumen ekuitas saham 
preferen KITB sebesar Rp110.487.684.865 
(Catatan 33).  
 
 

  

Balance of noncontrolling interest PT Kawasan 
Industri Terpadu Batang (KITB) included 
balance of rent liability will be settled with 
equity Instrument preferred stock of KITB 
amounted to Rp110,487,684,865 (Note 33). 

27.  Pendapatan  27.   Revenues 
 

2021 2020
Rp Rp

Penjualan Lahan 74,545,250,000 55,620,061,718 Sales of Land
Sewa Rental

Sewa Pembiayaan - Diler 196,277,032,600 -- Finance Lease - Dealer
Operasi 24,927,696,891 21,745,944,008 Operating

Subjumlah 221,204,729,491 21,745,944,008 Subtotal
Pengelolaan Kawasan Zone Management

Air 17,904,460,000 13,128,486,500 Water
Retribusi Lingkungan 4,199,689,532 4,016,913,443    Enrivonmental Levies
WWTP 3,519,413,000 2,036,827,500 WWTP
Kawasan Berikat 1,140,767,941 1,386,382,127 Bonded Zone Management
Lainnya 1,312,641,833 869,627,690 Others

Subjumlah 28,076,972,306 21,438,237,260 Subtotal

Jasa Konstruksi 3,375,387,215 1,841,119,923 Construction Services
Perdagangan Umum 2,477,758,843 895,586,096 General Trading
Pengurusan Izin 590,860,000 799,122,727 Permit Management

Jumlah 330,270,957,855 102,340,071,732 Total  
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28.  Beban Pokok Pendapatan  28.    Cost of Revenues 
 

2021 2020
Rp Rp

Penjualan Lahan 20,837,574,714 15,887,005,607 Sales of Land
Sewa Rental

Sewa Pembiayaan - Pabrikan 115,262,720,598 -- Finance Lease - Dealer
Operasi 1,848,401,891 5,763,795,470 Operating

Subjumlah 117,111,122,489 5,763,795,470 Subtotal

Pengelolaan Kawasan dan Lainnya 15,849,182,317 8,870,774,104 Zone Management and Others

Jumlah 153,797,879,520 30,521,575,181 Total
 

   
 

29.  Beban Usaha  29.   Operating Expenses 
  

Berikut adalah rincian beban usaha untuk 
tahun-tahun yang berakhir pada tanggal  
31 Desember 2021 dan 2020: 

 Details of operating expenses for the years 
ended December 31, 2021 and 2020 are as 
follows: 
 

2021 2020
Rp Rp

Gaji dan Tunjangan 45,588,028,521 20,370,329,894 Slaries and Allowances
Umum dan Administrasi 12,829,691,227 8,015,793,822 General and Administrative
Penyusutan (Catatan 9) 5,497,541,266 1,962,825,880 Depreciation (Note 9)
Pemasaran 4,313,939,990 2,345,616,231 Marketing
Pemeliharaan 1,509,715,907 1,578,587,653 Maintenance

Jumlah 69,738,916,911 34,273,153,480 Total  
 

Berikut adalah rincian beban umum dan 
administrasi untuk tahun-tahun yang berakhir 
pada tanggal 31 Desember 2021 dan 2020: 

 Details of general and administration expense 
for the years ended December 31, 2021 and 
2020 are as follows: 

 

2021 2020
Rp Rp

Rumah Tangga       3,062,265,193 473,487,135 Household
Listrik dan Telepon       2,159,647,924 1,629,250,465 Electricity and Telephone
Jasa Profesional       1,614,716,378 1,265,846,592 Professional Fees
Perjalanan Dinas       1,162,412,476 692,942,010 Official Travel
Pengembangan SDM          956,947,408 720,260,288 Human Resouces Development
Asuransi          704,476,917 223,411,486 Insurance
Pajak Bumi dan Bangunan          618,746,383 666,970,556 Land and Building Tax
Beban PKBL          300,000,000 1,075,392,179 PKBL Expense
Barang Cetakan & ATK          291,190,282 165,619,867 Printed Matter & ATK
Lain-lain       1,959,288,266 1,102,613,244 Others

Jumlah 12,829,691,227 8,015,793,822 Total  
 

Berikut adalah rincian beban pemasaran untuk 
tahun-tahun yang berakhir pada tanggal  
31 Desember 2021 dan 2020: 
 

 Details of marketing expenses for the years 
ended December 31, 2021 and 2020 are as 
follows: 

2021 2020
Rp Rp

Iklan dan Pemasaran       2,688,519,038 1,176,400,689 Advertising and Marketing
Komisi Penjualan dan Sewa          938,928,750 568,288,648 Sales and Rental Commissions
Iuran Asosiasi          301,574,851 43,000,000 Association Dues
Sewa Space Server dan Internet          268,248,966 154,141,694 Space Server dan Internet Rent
Reklame, Pajak dan Perijinan            58,975,250 337,985,714 Reclame, Taxes and Permit
Lain-lain            57,693,135 65,799,486 Others

Jumlah 4,313,939,990 2,345,616,231 Total  
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30.  Pendapatan (Beban) Keuangan - Neto  30.   Financial Income (Charges) - Net 
 

2021 2020
Rp Rp

Penghasilan Bunga 7,206,173,074 1,289,495,351 Interest Income
Beban Bunga: Interest Expenses:
Liabilitas Sewa (Catatan 18) (85,189,017) (26,021,197) Lease Liabilities (Note 18)
Pinjaman Bank (Catatan 19) (4,658,055,998)     (4,773,508,480) Bank Loans (Note 19)

Beban Keuangan Financial Charges
Administrasi Bank (104,618,110) (168,272,059) Bank Charges

Jumlah  - Neto 2,358,309,949 (3,678,306,385) Total- Net
 

 
 

31.  Penghasilan dan Beban Lainnya  31.   Other Income and Expenses 
 

2021 2020

Rp Rp

Penghasilan Lainnya Other Income
Surplus Revaluasi (Catatan 10) 12,411,513,843 17,203,089,535 Revaluation Suplus (Catatan 10)
Pendapatan Denda Keterlambatan 340,895,463 805,255,998 Income of Late Payment
Laba atas Pelepasan Aset Tetap 187,886,364 -- Gain on Disposal of Fixed Assets
Lainnya 454,035,568 441,641,233 Others

Jumlah Penghasilan Lainnya 13,394,331,238 18,449,986,766 Total Other Income

Beban Lainnya Other Expenses
Rugi Penurunan Nilai Piutang Usaha (Catatan 4) 1,798,348,753 2,468,666,379 Impairment Loss of Trade Receivable (Note 4)
Lainnya 97,736 1,543,919 Others

Jumlah Beban Lainnya 1,798,446,489 2,470,210,298 Total Other Expenses  
 
 

32. Perpajakan 32.   Taxation 
 
a. Pajak Dibayar di Muka  a.    Prepaid Taxes 
 

Perusahaan/ Entitas Anak/ Konsolidasi/
the Company Subsidiaries Consolidated

Rp Rp Rp

Pajak Pertambahan Nilai/ Value Added Tax -- 35,494,038,444 35,494,038,444

Jumlah/ Total -- 35,494,038,444 35,494,038,444

2021

 
 

Perusahaan/ Entitas Anak/ Konsolidasi/
the Company Subsidiaries Consolidated

Rp Rp Rp

Pajak Penghasilan Pasal 28.A Tahun Fiskal 2019/ Income Tax
/ Article 28.A  for fiscal Year 2019 386,004,798 159,273,590 545,278,388

Pajak Pertambahan Nilai/ Value Added Tax -- 335,007,999 335,007,999

Jumlah/ Total 386,004,798 494,281,589 880,286,387

2020
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b. Utang Pajak   b.   Taxes Payable 
 

Perusahaan/ Entitas Anak/ Konsolidasi/
the Company Subsidiaries Consolidated

Rp Rp Rp

Pajak Penghasilan/ Income Tax
Pasal/ Article  4 (2) 272,737,861 13,471,753,177 13,744,491,038
Pasal/ Article  21 252,604,964 396,872,665 649,477,629
Pasal/ Article  22 3,088,759 -- 3,088,759
Pasal/ Article  23 16,768,434 4,231,552 20,999,986
Pasal/ Article  25 -- 13,583,538 13,583,538
Pasal/ Article  29 774,604,828 -- 774,604,828

Pajak Pertambahan Nilai/ Value Added Tax 3,439,288,478 -- 3,439,288,478

Jumlah/ Total 4,759,093,324 13,886,440,932 18,645,534,256

2021

 
 

Perusahaan/ Entitas Anak/ Konsolidasi/
the Company Subsidiaries Consolidated

Rp Rp Rp

Pajak Penghasilan/ Income Tax
Pasal/ Article  4 (2) 335,025,843 7,741,368 342,767,211
Pasal/ Article  21 212,940,833 6,926,351 219,867,184
Pasal/ Article  22 3,020,342 -- 3,020,342
Pasal/ Article  23 74,317,572 3,175,552 77,493,124
Pasal/ Article  25 27,059,194 -- 27,059,194
Pasal/ Article  29 82,563,075 49,286,858 131,849,933

Pajak Pertambahan Nilai/ Value Added Tax 513,653,101 -- 513,653,101

Jumlah/ Total 1,248,579,960 67,130,129 1,315,710,089

2020

 
c. Beban Pajak  c. Tax Expenses 
 

Perusahaan/ Entitas Anak/ Konsolidasian/
the Company Subsidiaries Consolidated

Rp Rp Rp

Beban Pajak Kini/ Current Tax Expenses 1,282,319,675 234,301,760 1,516,621,435
Koreksi Periode Lalu/ Previous Period Correction 152,436,351 245,052,143 397,488,494
Beban (Manfaat) Pajak Tangguhan Pada Tarif Berlaku 22%/
Deferred Tax Expenses (Benefits) On rate 22% 2,225,248,062 5,002,828 2,230,250,890

Jumlah Beban Pajak / Total Tax Expenses 3,660,004,088 484,356,731 4,144,360,819

2021

 
 

Perusahaan/ Entitas Anak/ Konsolidasian/
the Company Subsidiaries Consolidated

Rp Rp Rp

Beban Pajak Kini/ Current Tax Expenses 624,655,090 371,653,370 996,308,460
Beban (Manfaat) Pajak Tangguhan Pada Tarif Berlaku 22%/
Deferred Tax Expenses (Benefits) On rate 22% (443,818,515) (4,735,242) (448,553,757)

Jumlah Beban Pajak / Total Tax Expenses 180,836,575 366,918,128 547,754,703

2020
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Harga pemanfaatan lahan atas lahan saleable 
area dlhitung berdasarkan luasan lahan yang 
telah dilakukan pemanfaatan oleh tenant untuk 
lahan industri, lahan komersial, lahan fasilitas 
komersial dan lahan residensial serta yang 
dimanfaatkan oleh KITB untuk lahan bangunan 
pabrik siap pakai.  
 

Sedangkan untuk harga pemanfaatan lahan atas 
lahan non-saleable area dihitung atas seluruh 
luasan lahan non-saleable area yang akan 
dikembangkan oleh KITB untuk sarana dan 
prasarana, taman, ruang terbuka hijau dan 
sarana lain yang dibangun dalam rangka 
terselenggaranya fungsi kawasan industri. 
 
Pembayaran atas tagihan pemanfaatan lahan 
untuk lahan saleable area dilakukan setiap tahun 
terhadap realisasi lahan yang telah dimanfaatkan 
oleh tenant dan/atau dimanfaatkan oleh KITB. 
 
Penyelesaian atas tagihan pemanfaatan lahan 
untuk lahan non-saleable area dilakukan melalui 
skema konversi penyertaan saham PTPN IX 
kepada KITB dalam bentuk saham preferen. Nilai 
tagihan pemanfaatan lahan yang akan dikonversi 
menjadi penyertaan saham preferen dihitung 
menggunakan pendekatan perhitungan nilai kini 
pembayaran pemanfaatan lahan tahunan 
(present value of minimum lease payment). 
 
Sampai dengan tanggal 31 Desember 2021, luas 
HPL yang telah dimanfaatkan oleh KITB adalah 
425 hektar. Tidak terdapat beban keuangan atas 
sewa yang telah dicatat oleh KITB atas transaksi 
sewa ini. 
 
Sampai dengan tanggal pelaporan, KITB belum 
menerbitkan saham preferen atas pemanfaatan 
lahan non-saleable. 
 

The price of land use for salable area is 
calculated based on the land area that has been 
used by tenants for industrial land, commercial 
land, commercial facility land and residential land 
as well as that used by KITB for ready-to-use 
factory building land. 
 
 

Whereas the price of land use on non-saleable 
land is calculated on the entire non-saleable area 
of land that will be developed by KITB for facilities 
and infrastructure, parks, green open spaces and 
other facilities built in the context of carrying out 
industrial area functions. 
 
 
Payments for land use bills for salable area land 
are made annually on the realization of land that 
has been utilized by tenants and/or utilized by 
KITB. 
 
Settlement of land use bill for non-saleable land 
areas is carried out through the conversion 
scheme of PTPN IX's share to KITB in the form of 
preferred stocks. The billing for land use that will 
be converted into a placement in preferred stock 
is calculated using the present value of annual 
land use payment approach (present value of 
minimum lease payment). 
 
 
Until December 31, 2021, the area of HPL that 
has been used by KITB is 425 hectares. There is 
no finance interest for the lease that has been 
recorded by KITB for this lease transaction. 
 
 
Until the reporting date, KITB has not issued 
preferred stocks on using of non-saleable land. 
 
 

2. Sebagai Pesewa  2.  As a Lessor 
a. Sewa Operasi  a.  Operating Lease 

 
Pihak Penyewa/ Pihak Pesewa/ Objek Sewa/ Periode Sewa/

No. Lessee Lessor Lease Object Lease Period

1 PT Silueta Indonesia Perusahaan/ the Company Tanah dan Bangunan Siap Pakai seluas 11.603 m²/ 2019-2024
Land and Ready-to-use Building with

an area of 11,603 sqm
2 PT Lucky Textile Semarang Perusahaan/ the Company Tanah dan Bangunan Siap Pakai seluas 12.000 m²/ 2021-2026

Land and Ready-to-use Building with
an area of 12,000 sqm  
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Pihak Penyewa/ Pihak Pesewa/ Objek Sewa/ Periode Sewa/
No. Lessee Lessor Lease Object Lease Period  
3 PT Andiarta Muzizat Perusahaan/ the Company Tanah dan Bangunan Siap Pakai seluas 5.137 m²/ 2021-2022

Land and Ready-to-use Building with
an area of 5,137 sqm

4 PT SIOEN Semarang Perusahaan/ the Company Tanah dan Bangunan Siap Pakai seluas 6.000 m²/ 2020-2025

Land and Ready-to-use Building with
an area of 6,000 sqm  

 
b. Sewa Pembiayaan  b. Finance Lease 

 
Pihak Penyewa/ Pihak Pesewa/ Objek Sewa/ Periode Sewa/

No. Lessee Lessor Lease Object Lease Period

1 PT KCC Glass Indonesia PT Kawasan Industri Terpadu Batang Subsewa tanah seluas 460.000 m²/ 2021-2101
Sublease of Land for the area of 460,000 sqm

2 PT Rumah Keramik Indonesia PT Kawasan Industri Terpadu Batang Subsewa tanah seluas 138.316 m²/ 2021-2101
Sublease of Land for the area of 138,316 sqm  

 
Rincian analisis jatuh tempo dari piutang 
pembayaran sewa adalah sebagai berikut: 

  
Detailed maturity analysis of the lease payments 
receivable are as follows: 

 
2021 2020
Rp Rp

Piutang sewa - Pembiayaan Finance Lease Receivable -
pembayaran sewa minimum minimum lease payments :
< 1 Tahun 35,000,000 -- < 1 Year
1-5 Tahun 139,440,565,217 -- 1-5 Years
> 5 Tahun 182,009,814,783 -- > 5 Years

Jumlah 321,485,380,000 -- Total
Dikurangi: Bagian Bunga (154,563,505,455) -- Less: Interest Portion

Piutang Sewa - Neto 166,921,874,545 -- Leases Receivable - Net
 

 
Rincian analisis jatuh tempo dari piutang 
pembayaran sewa adalah sebagai berikut: 

  
Detailed maturity analysis of the lease payments 
receivable are as follows: 

 
2021 2020
Rp Rp

Pembayaran Sewa yang tidak Didiskonto 409,637,000,000 -- Undiscounted Lease Payments
Dikurangi: Bagian Bunga (154,563,505,455) -- Less: Interest Portion

Investasi Neto 255,073,494,545 -- Net Investment

Pembayaran yang Diterima (88,151,620,000) -- Payment Received

Piutang Sewa Neto 166,921,874,545 -- Net Lease Receivable
 

 
b. Perjanjian Konstruksi  b.  Construction Agreement 
 
PT Pembangunan Perumahan (Persero) Tbk 

  
PT Pembangunan Perumahan (Persero) Tbk 

   
Pada tanggal 30 Desember 2020, KITB, entitas 
anak, menandatangani perjanjian pekerjaan 
pematangan lahan Kawasan Industri Terpadu 
Batang Kluster 1, Phase 1 seluas 450 Ha dengan 
PT Pembangunan Perumahan (Persero) (PT PP 
(Persero) Tbk). Dalam perjanjian ini, PT PP 

 On December 30, 2020, KITB, a subsidiary, signed 
a land development agreement for Kawasan Industri 
Terpadu Batang Cluster 1, Phase 1 covering an 
area of 450 Ha with PT Pembangunan Perumahan 
(Persero) (PT PP (Persero) Tbk). In this agreement, 
PT PP (Persero) Tbk is obliged to execute land 
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(Persero) Tbk wajib melaksanakan kewajiban untuk 
melaksanakan pekerjaan pematangan lahan 
Kawasan Industri Terpadu Batang sesuai dengan 
spesifikasi, gambar rencana dan ketentuan-
ketentuan lainnya yang tercantum di dalam kontrak 
sebagai berikut: 
a. Pekerjaan Marketing Galery, meliputi: 

- Pekerjaan persiapan 
- Pekerjaan struktur 
- Pekerjaan arsitektur 
- Pekerjaan mekanikal, elektrikal, dan plumbing 

(MEP) 
b. Pekerjaan Pematangan Lahan, meliputi: 

- Pekerjaan persiapan/umum 
- Pekerjaan drainase 
- Pekerjaan tanah dan geosintetik 
- Pekerjaan perkerasan berbutir dan perkerasan 

beton semen 
- Pekerjaan struktur 
- Pekerjaan harian dan pekerjaan lain-lain 

 
Harga kontrak untuk penyelesaian pekerjaan adalah 
sebesar Rp528.910.912.000 termasuk PPN 10%. 
 
 
PT PP (Persero) Tbk harus menyelesaikan 
pekerjaan dalam masa pelaksanaan selama 275 
hari kalender, terhitung sejak tanggal terbitnya surat 
perjanjian awal ini, yaitu tanggal 27 Juli 2020. Masa 
pelaksanaan dapat diperpanjang paling kurang 
sama dengan waktu terhentinya kontrak akibat 
keadaan kahar atau waktu yang diperlukan untuk 
menyelesaikan pekerjaan. Persetujuan 
perpanjangan masa pelaksanaan dituangkan dalam 
addendum kontrak. 
 
Penyerahan hasil pekerjaan dapat dilaksanakan 
secara parsial sesuai dengan kebutuhan 
pelaksanaan. Penyerahan dilakukan setelah 
sebelumnya dilakukan peninjauan lapangan 
bersama. Hasil peninjauan dan penyerahan 
dituangkan dalam berita acara serah terima lokasi 
kerja. 
 
Pada perjanjian ini, Perusahaan menunjuk wakil  
PT PP (Persero) Tbk yang berwenang dan 
bertanggung jawab untuk mengawasi dan 
mengendalikan pelaksanaan pekerjaan. PT PP 
(Persero) Tbk menunjuk kepala proyek atau project 
manager di lapangan yang mewakili PT PP 
(Persero) Tbk dalam pelaksanaan pekerjaan sesuai 
dengan ketentuan dalam kontrak dan bertanggung 
jawab terhadap hasil pekerjaan yang 

development for Kawasan Industri Terpadu Batang 
in accordance with the specifications, plan drawings 
and other requirement contained in the contract as 
follows: 
 
 
a. Marketing Galery, meliputi: 

- Preparation work 
- Structure work 
- Architectural work 
- Mechanical, electrical and plumbing work 

 
b.  Land Development Work, consist of: 

- Preparation/general work 
- Drainase work 
- Land and geosynthetics work 
- Grained pavement and cement concrete 

pavement work 
- Structure work 
- Daily and others work 

 
The contract vakue for the completion of the work 
amounting to Rp528,910,912,000 including 10% 
VAT. 
 
PT PP (Persero) Tbk have to complete the work 
within 275 calendar days, starting from the date of 
issuance of the preliminary agreement letter, which 
is July 27, 2020. The completion period can be 
extended at least equal to the time when the 
contract was terminated due to force majeure or the 
time required to complete the contract. finish the 
job. Approval for the extension of the 
implementation period is stated in the addendum to 
the contract. 
 
The finishing of the work can be carried out partially 
in accordance with the implementation needs. The 
handover was carried out after a joint field survey 
had previously been carried out. The results of the 
review and submission are stated in the minutes of 
the handover of the work location. 
 
 
Related to this agreement, the Company appoints a 
representative of PT PP (Persero) Tbk who is 
authorized and responsible for supervising and 
controlling the implementation of the work. PT PP 
(Persero) Tbk appoints the project head or project 
manager in the field who represents PT PP 
(Persero) Tbk in carrying out the work in 
accordance with the provisions of the contract and 
is responsible for the results of the work carried out. 
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Jumlah eksposur risiko kredit maksimum aset 
keuangan pada tanggal  31 Desember 2021 dan 
2020 adalah sebagai berikut: 

 Total maximum credit risk exposure of financial 
assets as of December 31, 2021 and 2020 are 
as follows: 

   

Nilai Eksposur Nilai Eksposur
Tercatat/ Maksimum/ Tercatat/ Maksimum/
Carrying Maximum Carrying Maximum

Value Exposure Value Exposure
Rp Rp Rp Rp

Aset Keuangan yang Diukur pada Financial Assets Measured
Biaya Perolehan diamortisasi at Amortized Cost
Kas dan Setara Kas 632,148,226,793 632,148,226,793 45,513,884,706 45,513,884,706 Cash and Cash Equivalents
Piutang Usaha 198,375,452,018 198,375,452,018 53,655,963,457 53,655,963,457 Trade Receivables
Piutang Lain-lain 9,996,038,774 9,996,038,774 35,097,223,061 35,097,223,061 Other Receivables
Security Deposits 640,666,900 640,666,900 530,268,500 530,268,500 Security Deposits

Jumlah Aset Keuangan 841,160,384,485 841,160,384,485 134,797,339,724 134,797,339,724 Total Financial Assets

2021 2020

 
 
Grup mengelola risiko kredit dengan 
menetapkan batasan jumlah risiko yang dapat 
diterima untuk masing-masing pelanggan dan 
lebih selektif dalam pemilihan bank. 

 Group manage and control this credit risk by 
setting limits on the amount of risk they are 
willing to accept for respective customers and 
being more selective in choosing of banks. 

 
Tabel berikut menganalisis aset yang telah jatuh 
tempo tetapi tidak mengalami penurunan nilai 
dan yang belum jatuh tempo dan tidak 
mengalami penurunan nilai serta aset keuangan 
yang ditentukan secara kolektif mengalami 
penurunan nilai: 

 The following table analyzes asset was  
due but not impaired and not yet due but  
not impaired and financial assets that  
are collectivelly to be impaired: 

   

Mengalami Belum jatuh Jumlah/
Penurunan tempo dan Total

Nilai tidak mengalami
Individual/ 0 - 90 Hari/ 91 - 180 Hari/ > 181 Hari/  penurunan 

Individually Days Days Days nilai/
Impaired  Not Yet Due

 and Not Impaired
Rp Rp Rp Rp Rp Rp

Kas dan Setara Kas/
Cash and Cash Equivalents -- -- -- -- 632,148,226,793 632,148,226,793

Piutang Usaha/ Trade Receivable 6,596,233,429 -- -- -- 250,303,790,602 256,900,024,031
Piutang Lain-lain/ Other Receivables -- -- -- -- 9,996,038,774 9,996,038,774
Security Deposits -- -- -- -- 640,666,900 640,666,900

Jumlah/ Total 6,596,233,429 -- -- -- 893,088,723,069 899,684,956,498

Overdue But not Impaired

2021

Lewat jatuh tempo tetapi tidak
mengalami penurunan nilai/

 
 

Mengalami Belum jatuh Jumlah/
Penurunan tempo dan Total

Nilai tidak mengalami
Individual/ 0 - 90 Hari/ 91 - 180 Hari/ > 181 Hari/  penurunan 

Individually Days Days Days nilai/
Impaired  Not Yet Due

 and Not Impaired
Rp Rp Rp Rp Rp Rp

Kas dan Setara Kas/
Cash and Cash Equivalents -- -- -- -- 45,513,884,706 45,513,884,706

Piutang Usaha/ Trade Receivable 4,797,884,676 46,815,963,457 51,613,848,133
Piutang Lain-lain/ Other Receivables -- -- -- -- 35,097,223,061 35,097,223,061
Security Deposits -- -- -- -- 530,268,500 530,268,500

Jumlah/ Total 4,797,884,676 -- -- -- 127,957,339,724 132,755,224,400

2020

Overdue But not Impaired

Lewat jatuh tempo tetapi tidak
mengalami penurunan nilai/
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Tidak Memiliki Jumlah/
Jatuh Tempo/ Total

Kurang dari 1 - 5 Tahun/ Lebih dari Maturity not
1 Tahun/ 1 - 5 Years  5 Tahun/ Determined

Less Than More than 
1 Year 5 Years

Rp Rp Rp Rp Rp

Diukur dengan biaya perolehan diamortisasi/
Measured at amortized cost
Utang Usaha/ Trade Payable 3,524,825,703 -- -- -- 3,524,825,703
Beban Akrual/ Accrued Expenses 3,173,797,370 -- -- -- 3,173,797,370
Utang Lain-lain/ Other Payables 20,359,576,288 -- -- -- 20,359,576,288
Utang Bank Jangka Pendek/
Short-Term Bank Loans -- -- -- -- --

Utang Bank Jangka Panjang/
Long-Term Bank Loans 13,689,205,726 41,920,393,286 -- -- 55,609,599,012

Liablitas Sewa/ Lease Liabilities 463,949,808 354,073,476 -- -- 818,023,284

Jumlah/ Total 41,211,354,895 42,274,466,762 -- -- 83,485,821,657  

Will Due In

2020
Akan Jatuh Tempo dalam/

 
 
Nilai Wajar Instrumen Keuangan 
Tabel di bawah ini menyajikan nilai tercatat dan 
nilai wajar masing-masing kategori aset dan 
liabilitas keuangan: 

 Fair Value Estimation 
The schedule below presents the carrying 
amount of the respective categories of financial 
assets and liabilities: 
 

Nilai Nilai Nilai Nilai
Tercatat/ Wajar/ Tercatat/ Wajar/
Carrying Fair Carrying Fair

Value Value Value Value
Rp Rp Rp Rp

Aset Keuangan yang Diukur pada Financial Assets Measured
Biaya Perolehan diamortisasi at Amortized Cost
Kas dan Setara Kas 632,148,226,793 632,148,226,793 45,513,884,706 45,513,884,706 Cash and Cash Equivalents
Piutang Usaha 198,375,452,018 198,375,452,018 53,655,963,457 53,655,963,457 Trade Receivables
Piutang Lain-lain 9,996,038,774 9,996,038,774 35,097,223,061 35,097,223,061 Other Receivables
Security Deposits 640,666,900 640,666,900 530,268,500 530,268,500 Security Deposits

Jumlah Aset Keuangan 841,160,384,485 841,160,384,485 134,797,339,724 9,594,200 Total Financial Assets

Liabilitas Keuangan Diukur dengan Financial Liabilities
biaya perolehan diamortisasi Measured at amortized cost
Utang Usaha 45,150,139,308 45,150,139,308 3,524,825,703 3,524,825,703 Trade Payable
Beban Akrual 21,551,971,123 21,551,971,123 3,173,797,370 3,173,797,370 Accrued Expenses
Utang Lain-lain 9,506,891,200 9,506,891,200 20,359,576,288 20,359,576,288 Other Payables
Utang Bank Jangka Pendek 4,000,000,000 4,000,000,000 -- -- Short-Term Banks Loans
Utang Bank Jangka Panjang 41,923,950,260 41,923,950,260 55,609,599,012 55,609,599,012 Long-Term Bank Loans
Liablitas Sewa 131,245,830,123 131,245,830,123 818,023,284 818,023,284 Lease Liabilities

Jumlah Liabilitas Keuangan 253,378,782,014 253,378,782,014 83,485,821,657 83,485,821,657 Total Financial Liabilities

20202021

 
 
Pada 31 Desember 2021 dan 2020, 
manajemen memperkirakan bahwa nilai 
tercatat aset lancar dan liabilitas keuangan 
jangka pendek dan yang jatuh temponya tidak 
ditentukan telah mencerminkan nilai wajarnya. 

 As of December 31, 2021 and 2020 management 
considers that the carrying amount of financial 
assets and liabilities recorded at amortized cost 
in the consolidated statements of financial 
position approximate their fair value. 
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Sebelum SetelahDisajikan 
Kembali/

Disajikan 
Kembali/

Before Restated After Restated
 Rp  Rp 

ASET ASSETS
Aset Lancar Current Assets
Kas dan Setara Kas     30,508,169,926 45,513,884,706 Cash and Cash Equivalents
Piutang Usaha     53,655,963,457 53,655,963,457 Trade Receivable
Piutang Lain-lain          941,175,110 35,097,223,061 Other Receivables
Persediaan     16,050,371,097 16,050,371,097 Inventories
Pajak Dibayar di Muka 1,496,015,737 880,286,387 Prepaid Taxes
Investasi pada Entitas Asosiasi 15,000,000,000 -- Investment in Associate

Jumlah Aset Lancar 117,651,695,327 151,197,728,708 Total Current Assets

Aset Tidak Lancar Non-Current Assets
Persediaan Tanah Mentah     57,082,603,638 57,082,603,638 Inventory Raw Land
Aset Tetap     71,008,122,195 69,731,680,567 Fixed Assets
Properti Investasi   134,043,699,665 315,092,252,858 Investment Properties
Aset Hak Guna          732,598,812 732,598,812 Right of Use Assets
Pekerjaan dalam Penyelesaian       5,936,606,741 15,635,297,650 Work in Progress

31 Desember/ December 31,  2020

Security Deposits          530,268,500 530,268,500 Security Deposits
Aset Pajak Tangguhan       2,576,220,135 2,576,220,135 Deferred Tax Assets

Jumlah Aset Tidak Lancar 271,910,119,686 461,380,922,160 Total Non-Current Assets

JUMLAH ASET 389,561,815,013 612,578,650,868 TOTAL ASSETS

LIABILITAS LIABILITIES
Liabilitas Jangka Pendek Current Liabilities
Utang Usaha 3,524,825,703 3,524,825,703 Trade Payable
Beban Akrual 3,173,797,370 3,173,797,370 Accrued Expenses
Utang Lain-lain 10,235,301,581 11,957,408,408 Other Payable
Utang Pajak 1,931,439,439 1,315,710,089 Taxes Payable
Utang Bank Jangka Pendek 13,689,205,726 -- Short -Term Bank Loans
Bagian Lancar atas Liabilitas Jangka Panjang Current Portion of Long - Term Liabilities
Utang Bank -- 13,689,205,726 Bank Loan
Liabilitas Sewa -- 463,949,808 Lease Liabilities

Pendapatan Ditangguhkan 14,813,920,040 14,813,920,040 Deferred Income

Jumlah Liabilitas Jangka Pendek 47,368,489,859 48,938,817,144 Total Current Liabilities

Liabilitas Jangka Panjang Non-Current Liabilities
Utang Bank Jangka Panjang 41,920,393,286 41,920,393,286 Long-Term Bank Loan
Liabilitas Sewa 818,023,284 354,073,476 Lease Liabilities
Liabilitas Imbalan Pascakerja 8,334,217,340 8,334,217,340 Post-employment Benefits Liabilities
Utang Lain-lain -- 8,402,167,880 Other Payables

Jumlah Liabilitas Jangka Panjang 51,072,633,910 59,010,851,982 Total Non-Current Liabilities

Jumlah Liabilitas 98,441,123,769 107,949,669,126 Total Liabilities
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Sebelum SetelahDisajikan 
Kembali/

Disajikan 
Kembali/

Before Restated After Restated
 Rp  Rp 

31 Desember/ December 31,  2020

 
 

EKUITAS EQUITY
Ekuitas yang dapat Diatribusikan Equity Attributable to
kepada Pemilik Entitas Induk Owners of the Parent

Modal Saham 25,863,000,000    25,863,000,000    Capital Stock
Saldo Laba   265,695,417,841 445,467,529,406 Retained Earnings
Penghasilan Komprehensif Lainnya      (1,037,726,597) (1,037,726,597) Other Comprehensive Income
Proforma Ekuitas yang Timbul dari Proforma Equity Arise from
Transaksi Restrukturisasi Restructuring Transactions between
Entitas Sepengendali -- 33,736,178,933 Entities under Common Control

Jumlah Ekuitas yang dapat Diatribusikan Total Equity Attributable to
kepada Pemilik Entitas Induk 290,520,691,244 504,028,981,742 Owners of the Parent

Kepentingan Nonpengendali          600,000,000 600,000,000 Non-Controlling Interests
Jumlah Ekuitas 291,120,691,244 504,628,981,742 Total Equity

JUMLAH LIABILITAS DAN EKUITAS 389,561,815,013 612,578,650,868 TOTAL LIABILITIES AND EQUITY
 

 

Perubahan atas laporan posisi keuangan 
konsolidasian pada tanggal 1 Januari 2020/  
31 Desember 2010 sebelum dan setelah 
direklasifikasi adalah sebagai berikut: 
 

 Changes on the consolidated statements of financial 
positions as of January 1, 2020/ December 31, 2019 
before and after reclassified are as follows: 

Sebelum Setelah
Direklasifikasi/ Direklasifikasi/

Before AfterBefore 
Reclassified

Before 
Reclassified

 Rp  Rp 
ASET ASSETS
Aset Tidak Lancar Non-Current Assets
Aset Tetap     67,411,144,355 71,959,475,423 Fiexed Assets

Properti Investasi   112,261,404,047 265,944,240,210 Investment Properties

LIABILITAS LIABILITIES

Liabilitas Jangka Pendek Current Liabilities
Utang Bank Jangka Pendek 12,101,514,257 -- Short -Term Bank Loans
Bagian Lancar atas Liabilitas Jangka Panjang Current Portion of Long - Term Liabilities
Utang Bank -- 12,101,514,257 Bank Loan

31 Desember/ December 31,  2019
1 Januari/ January 1, 2020/

 



PT KAWASAN INDUSTRI WIJAYAKUSUMA  PT KAWASAN INDUSTRI WIJAYAKUSUMA  
(PERSERO) DAN ENTITAS ANAK (PERSERO) AND SUBSIDIARIES 
CATATAN ATAS LAPORAN KEUANGAN NOTES TO THE CONSOLIDATED 
KONSOLIDASIAN (Lanjutan)  FINANCIAL STATEMENTS (Continued) 
Pada Tanggal 31 Desember 2021 dan 2020  As of December 31, 2021 and 2020 
Serta 1 Januari 2020/ 31 Desember 2019 And January 1, 2020/ December 31, 2019 
Serta untuk Tahun-tahun yang Berakhir And for the Years Ended 
Pada Tanggal 31 Desember 2021 dan 2020 December 31, 2021 and 2020 
(Dalam Rupiah Penuh) (In Full Rupiah) 
 

 
79 

Approval for Printing  Paraf: 
 

 

Perubahan atas laporan laba rugi dan penghasilan 
komprehensif lain konsolidasian untuk tahun yang 
berakhir pada tanggal 31 Desember 2020 sebelum 
dan setelah disajikan kembali adalah sebagai 
berikut: 
 

 Changed on the consolidation statement of profit or 
loss and other comprehensive income for the year 
ended December 31, 2020 before and after restated 
are as follows: 

Sebelum SetelahDisajikan 
Kembali/

Disajikan 
Kembali/

Before Restated After Restated
 Rp  Rp 

PENDAPATAN 102,340,071,732 102,340,071,732 REVENUES
BEBAN POKOK PENDAPATAN (34,233,243,928) (30,521,575,181) COST OF REVENUES

LABA BRUTO 68,106,827,804 71,818,496,551 GROSS PROFIT

Beban Usaha (41,825,879,647) (34,273,153,480) Operating Expenses
Penghasilan Lainnya 2,529,217,856 18,449,986,766 Other Incomes
Beban Lainnya (194,377,229) (2,470,210,298) Other Expenses

RUGI USAHA 28,615,788,784 53,525,119,539 LOSS FROM OPERATIONS

Beban Keuangan - Neto -- (3,678,306,385) Financial Charges - Net

LABA SEBELUM PAJAK FINAL 28,615,788,784 49,846,813,154 PROFIT BEFORE FINAL TAX

Beban Pajak Final -- (3,852,837,824) Final Tax Expenses

LABA SEBELUM PROFIT BEFORE
PAJAK PENGHASILAN 28,615,788,784 45,993,975,330 INCOME TAX

Beban Pajak Penghasilan (4,400,592,527) (547,754,703) Income Tax Expenses

LABA TAHUN BERJALAN PROFIT FOR THE YEAR
SEBELUM PENYESUAIAN PROFORMA 24,215,196,257 45,446,220,627 BEFORE PROFORMA ADJUSTMENT

Penyesuaian Proforma -- 309,919,964 Proforma Adjustment

LABA TAHUN BERJALAN 24,215,196,257 45,756,140,591 PROFIT FOR THE YEAR

PENGHASILAN (RUGI) KOMPREHENSIF LAIN OTHER COMPREHENSIVE INCOME (LOSS)
Pos-pos yang Tidak Akan Items that will not be Reclassified to
Direklasifikasi ke Laba Rugi: Profit or Loss:
Laba (Rugi) Pengukuran Kembali atas Profit (Loss) from Remeasurement of
Program Imbalan Pasti (998,215,432) (1,330,953,910) Defined Benefits Plan

Pajak Penghasilan Terkait Pos yang Tidak akan Income Tax Related to Items that will not be
Direklasifikasi ke Laba Rugi -- 332,738,478 Reclassified to Profit or Loss

PENGHASILAN KOMPREHENSIF LAIN OTHER COMPREHENSIVE INCOME
TAHUN BERJALAN (998,215,432) (998,215,432) FOR THE YEAR

JUMLAH RUGI KOMPREHENSIF TOTAL COMPREHENSIVE LOSS
TAHUN BERJALAN 23,216,980,825 44,757,925,159 FOR THE YEAR

Laba Tahun Berjalan Profit for the Year
yang Dapat Diatribusikan kepada: Attributable to:
Pemilik Entitas Induk 24,215,196,257 45,756,140,591 Owners of the Parent
Kepentingan Nonpengendali -- -- Non-Controlling Interests

24,215,196,257 45,756,140,591

Jumlah Penghasilan Komprehensif Tahun Total Comprehensive Income for the Year
Berjalan yang  dapat Diatribusikan kepada: Attributable to:
Pemilik Entitas Induk 23,216,980,825 44,757,925,159 Owners of the Parent
Kepentingan Nonpengendali -- -- Non-Controlling Interests

Jumlah Rugi Komprehensif Tahun Berjalan 23,216,980,825 44,757,925,159 Total Comprehensive Loss for the Year

*) Disajikan Kembali (Catatan 37) *) Restated (Note 37)

31 Desember/ December 31,  2020
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Perubahan atas laporan arus kas konsolidasian 
untuk tahun yang berakhir pada tanggal  
31 Desember 2020 sebelum dan setelah disajikan 
kembali adalah sebagai berikut: 
 

Changed on the consolidation statement of cash 
flows for the year ended December 31, 2020 before 
and after restated are as follows: 

Sebelum
Disajikan Kembali/
Before Restated

 Rp 

ARUS KAS DARI AKTIVITAS OPERASI CASH FLOWS FROM OPERATING ACTIVITIES
Laba Bersih Setelah Pajak 23,216,980,825 Net Profit after Tax
Penyesuaian: Adjustment:
Beban Penyusutan dan Amortisasi 9,258,598,404 Depreciation and Amortoization Expenses
Penyisihan Piutang 2,468,666,379 Allowance Receivable

Laba Operasi Sebelum Perubahan Modal Kerja 34,944,245,608 Operating Income Before Working Capital Changes

Perubahan dalam Aset dan Liabilitas Lancar Changes in Current Assets and Liablities
Penurunan (Kenaikan) Piutang Usaha (453,171,271) Decrease (Increase) of Account Receivables
Penurunan (Kenaikan) Piutang Lain-lain (941,175,110) Decrease (Increase) of Other Receivables
Penurunan (Kenaikan) Persediaan 7,178,568,764 Decrease (Increase) of Inventories
Penurunan (Kenaikan) Pajak Dibayar di Muka 707,560,338 Decrease (Increase) of Prepaid Taxes
Penurunan (Kenaikan) Beban Dibayar di Muka 8,536,284 Decrease (Increase) of Prepaid Expenses
Penurunan (Kenaikan) Aset Hak Guna (1,121,651,012) Decrease (Increase) of Right of Used
Penurunan (Kenaikan) Aset Pajak Tangguhan (781,292,235) Decrease (Increase) of Deferred Tax Assets
Kenaikan (Penurunan) Utang Usaha (4,882,571,013) Decrease (Increase) of Trade Payables
Kenaikan (Penurunan) Utang Pihak Ketiga (1,998,696,796) Decrease (Increase) of Payable to Third Parties
Kenaikan (Penurunan) Beban Akrual (774,962,630) Increase (Decrease) of Trade Payable
Kenaikan (Penurunan) Utang Lain-lain 1,028,718,021 Increase (Decrease) of Accrued Expenses
Kenaikan (Penurunan) Utang Pajak (2,502,116,010) Increase (Decrease) of Other Payable
Kenaikan (Penurunan) Pendapatan Ditangguhkan 3,978,173,609 Increase (Decrease) of Taxes Payable
Kenaikan (Penurunan) Liabilitas Sewa 818,023,284 Increase (Decrease) of Lease Liability
Kenaikan (Penurunan) Kewajiban Imbalan Kerja 2,126,904,552 Increase (Decrease) of Employment Benefits

Arus Kas Neto Digunakan untuk Aktivitas Operasi 37,335,094,383 Net Cash Flows Used in Operating Activities

Perolehan Aset Tetap (5,559,803,720) Acquisition of Fixed Assets
Perolehan Properti Investasi (28,673,010,105) Acquisition of Investment Properties
(Penambahan) Pengurangan Pekerjaan dalam (Addition) Reduction of the Work in
Penyelesaian 1,114,458,507 Progress

Penambahan (Pengurangan) Investasi pada (Addition) Reduction of Investament in
Entitas Asosiasi (15,000,000,000) Associate

Arus Kas Neto Digunakan untuk Net Cash Flows Used in
Aktivitas Investasi (48,118,355,318) Investing Activities

ARUS KAS DARI AKTIVITAS PENDANAAN CASH FLOWS FROM FINANCING ACTIVITIES

Uang Bank 7,942,255,186 Bank Loans
Cadangan 33,246,857,737 Reserve
Saldo Laba Belum Dibagi (33,349,099,439) Undivided Retained Earning

Arus Kas Neto Diperoleh dari Aktivitas Pendanaan 7,840,013,484 Net Cash Flows Provided by Financing Activities

PENINGKATAN (PENURUNAN) NETO NET INCREASE (DECREASE) IN
KAS DAN SETARA KAS (2,943,247,451) CASH AND CASH EQUIVALENTS

KAS DAN SETARA KAS CASH AND CASH EQUIVALENTS
AWAL TAHUN 33,451,417,377 AT BEGINNING OF YEAR

KAS DAN SETARA KAS CASH AND CASH EQUIVALENTS 
AKHIR TAHUN 30,508,169,926 AT END OF TAHUN

31 Desember/ 
December 31,  2020
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31 Desember/ 
December 31,  2020

Setelah
Disajikan Kembali/

Catatan/ After Restated
Notes Rp

ARUS KAS DARI AKTIVITAS OPERASI CASH FLOWS FROM OPERATING ACTIVITIES

Penerimaan Kas dari Pelanggan 107,657,342,049 Cash Receipts from Customers
Penerimaan Bunga 1,289,495,351 Receipts of Interest
Penerimaan Pajak -- Receipt of Tax
Pembayaran Bunga (4,967,801,736) Payment of Interest - Net
Pembayaran Pajak (4,743,868,797) Payments of Taxes
Pembayaran kepada Karyawan (20,093,366,752) Payments to Employees
Pembayaran kepada Pihak Ketiga (34,351,532,005) Payments to Third Parties
Arus Kas Neto Diperoleh dari Net Cash Flows Provided by
 (Digunakan untuk) Aktivitas Operasi 44,790,268,110    (Used in) Operating Activities

ARUS KAS DARI AKTIVITAS INVESTASI CASH FLOWS FROM INVESTING ACTIVITIES

Aset Tetap Fixed Assets
Pembelian 9 (5,378,462,629) Acquisition

Perolehan Properti Investasi 10 (20,690,361,413) Acquisition of Investment Property
Perolehan Pekerjaan dalam Penyelesaian 12 (14,195,362,495) Acquisition of Work in Process
Arus Kas Neto Digunakan untuk Aktivitas Investasi (40,264,186,537) Net Cash Flows Used in Investing Activities

ARUS KAS DARI AKTIVITAS PENDANAAN CASH FLOWS FROM FINANCING ACTIVITIES

Penerimaan Utang Bank Jangka Panjang 19.b 20,043,769,443 Receipt from Long Term Bank Loan
Pembayaran Liabilitas Sewa 18 (303,627,728) Payment for Lease Liability
Pembayaran Utang Bank Jangka Panjang 19.b (12,101,514,257) Payments for Long Term Bank Loan
Pembayaran Dividen pada Entitas Induk (102,241,702) Receipt from Related Parties - NetDividend Payments to Parent Entity
Arus Kas Neto Diperoleh dari Net Cash Flows Provided by
Aktivitas Pendanaan 7,536,385,756 Financing Activities

KENAIKAN NET INCREASE 
NETO KAS DAN SETARA KAS 12,062,467,329  IN CASH AND CASH EQUIVALENTS

Dampak Kurs atas Kas dan Effect of Foreign Exchange on Cash and
Setara Kas pada Akhir Tahun --  Cash Equivalents at the End of the Year

CASH AND CASH EQUIVALENTS
KAS DAN SETARA KAS AWAL TAHUN 3 33,451,417,377  AT BEGINNING OF THE YEAR

CASH AND CASH EQUIVALENTS 
KAS DAN SETARA KAS AKHIR TAHUN 3 45,513,884,706 AT ENDING OF THE YEAR
Transaksi Nonkas dan Rekonsiliasi Liabilitas yang Noncash Transactions and Reconsiliation

 Timbul dari Aktifitas Pendanaan Catatan 35   of Liability Arising  from Financing
 Activities as Presented in Note 35

 
 

38.  Kasus Hukum  38.   Litigation Case 
 

Pada 2016, Perusahaan melakukan kerjasama 
pengadaan material tanah urugan dengan  
PT Wiwaha Wahyu   Wijaya Perkasa (WWWP). 
Perusahaan telah melakukan pembayaran di muka 
sebesar Rp2.170.000.000 namun karena belum ada 
kebutuhan, tanah urugan yang tersedia dijual ke 
pihak lain dan hasil penjualannya agar diserahkan 
ke Perusahaan, namun tidak ada pembayaran dari 
WWWP. 
 

Pada 2017, Perusahaan melakukan upaya hukum 
dengan menunjuk Pengacara sehingga WWWP 

 In 2016, the Company entered into land elevation 
material agreement cooperation with PT Wiwaha 
Wahyu Wijaya Perkasa (WWWP). The Company 
had paid advance amounted Rp2,170,000,000, 
since there is no urgent needed for available 
backfill, therefore sold to another party and 
proceeds from the sale had to transferred to the 
Company, instead of no payment from WWWP. 
 
 

In 2017, the Company determined legal action by 
appointing a Lawyer so that WWWP agreed to issue 
a Payment Settlement Guarantee Agreement. Until 
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41.   Tanggung Jawab Manajemen 41.   Management Responsibility 
 dan Otorisasi Penerbitan Laporan and Issuance Authorization of  
 Keuangan Konsolidasian  the Consolidated Financial Statements 
 
Manajemen Perusahaan bertanggung jawab atas 
penerbitan laporan keuangan konsolidasian yang 
telah diotorisasi untuk diterbitkan oleh Direksi pada 
tanggal 15 Maret 2022.  

  The management of the Company is responsible  
for the issuance of the consolidated financial 
statements which were authorized to be issued by 
Directors on March 15, 2022. 
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