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LAPORAN AUDITOR INDEPENDEN

No. 00027/3.0217/AU.1/10/0425-2/1/11/2021

Pemegang Saham, Dewan Komisaris dan Direksi
PT Kawasan Industri Wijayakusuma (Persero)

Kami telah mengaudit laporan keuangan konsolidasian PT Kawasan Industri Wijayakusuma
(Persero) dan entitas anak terlampir, yang terdiri dari laporan posisi keuangan konsolidasian
tanggal 31 Desember 2020, serta laporan laba rugi dan penghasilan komprehensif lain, laporan
perubahan ekuitas dan laporan arus kas konsolidasian untuk tahun yang berakhir pada tanggal
tersebut, dan suatu ikhtisar kebijakan akuntansi signifikan dan informasi penjelasan lainnya.
Kami juga telah menguiji kepatuhan perusahaan terhadap peraturan perundang-undangan yang
berpengaruh langsung dan material terhadap penyajian laporan keuangan konsolidasian
perusahaan serta pengendalian internal Perusahaan.

Tanggung Jawab Manajemen atas Laporan Keuangan Konsolidasian

Manajemen bertanggung jawab atas penyusunan dan penyajian wajar laporan keuangan
konsolidasian tersebut sesuai dengan Standar Akuntansi Keuangan di Indonesia, Kepatuhan
Perusahaan terhadap peraturan perundang-undangan yang berpengaruh langsung dan
material terhadap penyajian laporan keuangan konsolidasian tersebut dan atas pengendalian
internal yang dianggap perlu oleh manajemen untuk memungkinkan penyusunan laporan
keuangan konsolidasian yang bebas dari kesalahan penyajian material, baik yang disebabkan
oleh kecurangan maupun kesalahan.

Tanggung Jawab Auditor

Tanggung jawab kami adalah untuk menyatakan suatu opini atas laporan keuangan
konsolidasian tersebut berdasarkan audit kami. Kami melaksanakan audit kami berdasarkan
Standar Audit yang ditetapkan oleh Institut Akuntan Publik Indonesia dan Standar Pemeriksaan
Keuangan Negara yang ditetapkan oleh Badan Pemeriksa Keuangan Republik Indonesia.
Standar tersebut mengharuskan kami untuk mematuhi ketentuan etika serta merencanakan dan
melaksanakan audit untuk memperoleh keyakinan memadai tentang apakah laporan keuangan
konsolidasian bebas dari kesalahan penyajian material.

Suatu audit melibatkan pelaksanaan prosedur untuk memperoleh bukti audit tentang angka-
angka dan pengungkapan dalam laporan keuangan konsolidasian. Prosedur yang dipilih
bergantung pada pertimbangan auditor, termasuk penilaian atas risiko kesalahan penyajian
material dalam laporan keuangan konsolidasian, baik yang disebabkan oleh kecurangan
maupun kesalahan. Dalam melakukan penilaian risiko tersebut, auditor mempertimbangkan
pengendalian internal yang relevan dengan penyusunan dan penyajian wajar laporan keuangan
konsolidasian entitas untuk merancang prosedur audit yang tepat sesuai dengan kondisinya,
tetapi bukan untuk tujuan menyatakan opini atas keefektivitasan pengendalian internal entitas.
Suatu audit juga mencakup pengevaluasian atas ketepatan kebijakan akuntansi yang
digunakan dan kewajaran estimasi akuntansi yang dibuat oleh manajemen, serta
pengevaluasian atas penyajian laporan keuangan konsolidasian secara keseluruhan.

List of offices and partner’s name are available at the above address. Heliantono & Rekan is a Registered Public Accountants in Indonesia licensed No. KEP-093/KM.6/2001 / Branch
licensed KEP-785/KM.1/2010. Heliantono & Rekan is a member of Parker Randall International a worldwide association of independent accounting firms and bussiness advisers. Parker
Randall International refers to the network of independent members firms of Parker Randall International Limited, each of which is a separated legal entity.



o HELIANTONO & REKAN
Parker Randall International

Registered Public Accountants

Suatu audit yang dilaksanakan berdasarkan SPKN yang ditetapkan Badan Pemeriksa
Keuangan Republik Indonesia juga mencakup pengujian atas kepatuhan perusahaan terhadap
peraturan perundang-undangan yang berpengaruh langsung dan material terhadap penyajian
laporan keuangan konsolidasian perusahaan serta pengendalian internal Perusahaan.

Kami yakin bahwa bukti audit yang telah kami peroleh adalah cukup dan tepat untuk
menyediakan suatu basis bagi opini audit kami.

Opini

Menurut opini kami, laporan keuangan konsolidasian terlampir menyajikan secara wajar, dalam
semua hal yang material, posisi keuangan konsolidasian PT Kawasan Industri Wijayakusuma
(Persero) dan entitas anak tanggal 31 Desember 2020 serta kinerja keuangan dan arus kas

konsolidasiannya untuk tahun yang berakhir pada tanggal tersebut, sesuai dengan Standar
Akuntansi Keuangan di Indonesia.

Hal Lain

Kami telah menerbitkan secara terpisah laporan-laporan bertanggal 25 Februari 2021 masing-
masing atas kepatuhan Perusahaan terhadap peraturan perundang-undangan yang
berpengaruh langsung dan material terhadap penyajian laporan keuangan konsolidasian
perusahaan serta pengendalian internal Perusahaan.

HELIANTONO & REKAN
Kantor Akuntan Publik

Drs. Sugagdhi, CPA
Nomor Regdistrasi Akuntan Publik : AP.0425
Nomor Registrasi KAP : KEP-785/KM.1/2010

Semarang, 25 Februari 2021
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PT KAWASAN INDUSTRI WIJAYAKUSUMA (PERSERO)
DAN ENTITAS ANAK

LAPORAN POSISI KEUANGAN KONSOLIDASIAN

PER 31 DESEMBER 2020 DAN 2019

(Disajikan dalam rupiah, kecuali dinyatakan lain)

2020

2019

CATATAN

ASET
Aset Lancar
Kas dan Setara Kas 2b, 3
Piutang Usaha 2c, 4
Penyisihan Piutang Usaha 2c, 5
Piutang Pajak 2p, 3%
Investasi Pada Entitas Asosiasi 2d, 6
Piutang Lain-lain 7
Beban Dibayar Dimuka 8
Persediaan 2e, 9

Jumlah Aset Lancar
Aset Tidak Lancar
Persediaan Tanah Mentah 2e, 10
Aset Hak Guna 2f, 11
Aset Tetap - bersih 29,12

(Setelah dikurangi akumulasi penyusutan

sebesar Rp15.007.218.063 dan

Rp13.044.392.183 masing-masing pada

tanggal 31 Desember 2020 dan

31 Desember 2019)
Property Investasi - bersih 2h, 13

(setelah dikurangi akumulasi penyusutan

sebesar Rp35.583.688.552 dan

Rp28.692.974.065 masing-masing pada

tanggal 31 Desember 2020 dan

31 Desember 2019)
Investasi Pengembangan Kawasan - bersih 2i, 14
Pekerjaan Dalam Penyelesaian 2j, 15
Uang Jaminan Langganan 16
Aset Pajak Tangguhan 2p, 39a

Jumlah Aset Tidak Lancar

Jumlah Aset

30.508.169.926
58.453.848.133
(4.797.884.676)
1.496.015.737
15.000.000.000
941.175.110

16.050.371.097

33.451.417.377

58.000.676.861

(2.329.218.297)
2.203.576.075

8.536.284
26.124.832.877

117.651.695.327

117.459.821.177

57.082.603.638
732.598.812
71.008.122.195

134.043.699.665

5.936.606.742
530.268.500
2.576.220.135

54.186.710.621

67.411.144.355

112.261.404.047

16.005.836
7.051.065.250
530.268.500
1.794.927.900

271.910.119.686

243.251.526.509

389.561.815.013



PT KAWASAN INDUSTRI WIJAYAKUSUMA (PERSERO)
DAN ENTITAS ANAK

LAPORAN POSISI KEUANGAN KONSOLIDASIAN

PER 31 DESEMBER 2020 DAN 2019

(Disajikan dalam rupiah, kecuali dinyatakan lain)

CATATAN 2020 2019
LIABILITAS DAN EKUITAS
Liabilitas Lancar
Hutang Usaha 2k, 17 3.524.825.703 8.407.396.716
Hutang Pihak I 2j, 18 247.668.864 2.246.365.660
Hutang Bank Jangka Pendek 2m, 19 13.689.205.726 12.101.514.257
Beban Masih Harus Dibayar 2n, 20 3.173.797.370 3.948.760.000
Pendapatan Diterima Dimuka 20, 21 14.813.920.039 10.835.746.433
Hutang Pajak 2p, 39c¢ 1.931.439.439 4.433.555.449
Hutang Lain-Lain 2q, 22 9.987.632.717 8.958.914.694
Jumlah Liabilitas Lancar 47.368.489.857 50.932.253.209
Liabilitas Jangka Panjang
Hutang Bank Jangka Panjang 2r, 23 41.920.393.286 35.565.829.569
Kewajiban Imbalan Pascakerja 2s, 24 8.334.217.340 6.207.312.788
Liabilitas Sewa 2t, 25 818.023.284 -
Jumlah Liabilitas Jangka Panjang 51.072.633.910 41.773.142.357
Ekuitas
Modal Dasar Perseroan ditetapkan sebesar
Rp100.000.000.000 terdiri dari 100.000 lembar
saham dengan nilai nominal Rp1.000.000 /
lembar
Modal Yang Ditempatkan/ Disetor penuh
25.863 lembar saham 2u, 26 25.863.000.000 25.863.000.000
Saldo Laba Dicadangkan 2u, 27 241.480.221.584 208.233.363.847
Saldo Laba Belum Dibagi 2u, 28 24.215.196.257 33.349.099.439
Penghasilan (Beban) Komprehensif Lain 2u, 26 (1.037.726.597) (39.511.165)
Hak Minoritas 30 600.000.000 600.000.000

Jumlah Ekuitas

Jumlah Liabilitas dan Ekuitas

291.120.691.244

268.005.952.122

389.561.815.013

360.711.347.686

Lihat catatan atas laporan keuangan konsolidasian sebagai bagian yang tidak terpisahkan dari laporan keuangan
konsolidasian secara keseluruhan



PT KAWASAN INDUSTRI WIJAYAKUSUMA (PERSERO)

DAN ENTITAS ANAK

LAPORAN LABA RUGI DAN PENGHASILAN KOMPREHENSIF LAIN KONSOLIDASIAN

UNTUK TAHUN-TAHUN YANG BERAKHIR 31 DESEMBER 2020 DAN 2019

(Disajikan dalam rupiah, kecuali dinyatakan lain)

PENDAPATAN

Penjualan Tanah
Pendapatan Sewa
Pendapatan Jasa
Perdagangan Umum
Jumlah Pendapatan Usaha

BEBAN POKOK PENJUALAN

Beban Pokok Penjualan Tanah
Beban Pokok Usaha Lainnya
Jumlah Beban Pokok Penjualan

LABA KOTOR
Beban Usaha
LABA (RUGI) USAHA

PENDAPATAN (BEBAN) LAIN-LAIN

Pendapatan Lain-lain
Beban Lain-lain
Jumlah Pendapatan (Beban) Lain-lain

LABA (RUGI) BERSIH SEBELUM PAJAK

PAJAK TAHUN BERJALAN
Pajak Kini
Pajak Tangguhan
Jumlah Pajak Tahun Berjalan

LABA BERSIH SESUDAH PAJAK

PENDAPATAN (BEBAN) KOMPREHENSIF LAIN
Penghasilan (Beban) Komprehensif Lainnya

LABA BERSIH KOMPREHENSIF

Catatan Tahun 2020 Tahun 2019
2v, 31 55.620.062.718 72.675.883.000
2v, 32 21.745.944.008 18.462.643.227
2v, 33 24.078.478.937 18.916.412.238
2v, 34 895.586.069 1.114.122.994
102.340.071.732 111.169.061.460
2v, 35a (15.887.005.607) (19.145.929.694)
2v, 35b (18.346.238.321) (17.808.427.382)
(34.233.243.928) (36.954.357.076)
68.106.827.804 74.214.704.384
2v, 36 (41.825.879.647) (38.691.292.654)
26.280.948.158 35.523.411.730
2v, 37 2.529.217.856 3.898.441.997
2v, 38 (194.377.229) (48.885.746)
2.334.840.626 3.849.556.251
28.615.788.784 39.372.967.981
2p, 39d (4.849.146.284) (5.795.508.972)
2p, 39d 448.553.757 (228.359.570)
(4.400.592.527) (6.023.868.541)
24.215.196.257 33.349.099.439
40

(998.215.432)

(648.781.114)

23.216.980.825

32.700.318.325

Lihat catatan atas laporan keuangan konsolidasian sebagai bagian yang tidak terpisahkan darilaporan keuangan
konsolidasian secara keseluruhan
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PT KAWASAN INDUSTRI WIJAYAKUSUMA (PERSERO)
DAN ENTITAS ANAK
LAPORAN ARUS KAS KONSOLIDASIAN

UNTUK TAHUN-TAHUN YANG BERAKHIR 31 DESEMBER 2020 DAN 2019

(Disajikan dalam rupiah, kecuali dinyatakan lain)

ARUS KAS DARI AKTIVITAS OPERASI

Laba Bersih Setelah Pajak

Penyesuaian:

Beban Penyusutan dan Amortisasi

Penyisihan Piutang

Laba Operasi Sebelum Perubahan Modal Kerja

Perubahan Dalam Aktiva dan Kewajiban
Piutang Usaha
Piutang Pajak
Piutang Lain-lain
Beban Dibayar Dimuka
Persediaan
Aset Hak Guna
Aset Pajak Tangguhan
Hutang Usaha
Hutang Pihak lll
Beban Yang Masih Harus Dibayar
Pendapatan Diterima Dimuka
Hutang Pajak
Hutang Lain-Lain
Kewajiban Imbalan Pasca Kerja
Uang Muka Pembelian
Liabilitas Sewa

Arus Kas Bersih Dari Aktivitas Operasi

ARUS KAS DARI AKTIVITAS INVESTASI
(Penambahan) Pengurangan Aset Tetap
(Penambahan) Pengurangan Property Investasi
(Penambahan) Pengurangan Pek. Dim Penyelesaian
(Penambahan) Pengurangan Investasi kepada Entitas Asosiasi
(Penambahan) Pengurangan Inv Pengembangan Kawasan
Arus Kas Bersih dari Aktivitas Investasi

ARUS KAS DARI AKTIVITAS PENDANAAN
Hutang Bank
Cadangan
Saldo Laba Belum Dibagi
Arus Kas Bersih dari Aktivitas Pendanaan

KENAIKAN (PENURUNAN) KAS BERSIH
SALDO KAS AWAL TAHUN
SALDO KAS AKHIR TAHUN

Tahun 2020 Tahun 2019

23.216.980.825 32.700.318.325
9.258.598.404 7.583.585.258
2.468.666.379 216.146.607

34.944.245.607 40.500.050.190

(453.171.271)
707.560.338
(941.175.110)
8.536.284
7.178.568.764
(1.121.651.012)
(781.292.235)
(4.882.571.013)
(1.998.696.796)
(774.962.630)
3.978.173.609
(2.502.116.010)
1.028.718.022

1.543.099.558
(2.203.576.075)

2.963.716
(17.472.158.218)

12.099.199
8.373.796.716
1.497.130.244

(83.340.000)

991.775.331
(1.258.039.170)
(2.891.883.616)

2.126.904.552 600.498.084
- (502.590.000)

818.023.284 -
2.390.848.776 (11.390.224.232)
37.335.094.383 29.109.825.959
(5.550.803.720)  (18.987.797.909)
(28.673.010.105)  (39.080.652.795)
1.114.458.508 3.900.425.641
(15.000.000.000) -
E (192.070.000)
(48.118.355.318) __ (54.360.095.063)
7.942.255.186 12.672.357.311
33.246.857.737 43.272.050.561
(33.349.099.439) _ (54.090.063.202)
7.840.013.484 1.864.344.671
(2.943.247.451) _ (23.395.924.433)

33.451.417.377

56.847.341.813

30.508.169.926

33.451.417.377

Lihat catatan atas laporan keuangan konsolidasian sebagai bagian yang tidak terpisahkan dari laporan keuangan
konsolidasian secara keseluruhan
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